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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia visa a contratacao de Instituicdo Financeira autorizada pelo Banco Central
a fim de gerir os recursos financeiros do Poder Judiciario de Alagoas e dos servidores e Magistrados, cujo objeto e
especificacbes encontram-se distribuidos abaixo:

1.1 Disponibilizacao a Instituicdo Financeira Publica ou Privada da Prestacéo de servicos bancérios relativo a
folha pessoal, em carater de exclusividade, a fim de atender as necessidades do Tribunal de Justica de Alagoas.

2. DA JUSTIFICATIVA

2.1 A administracéo, centralizacdo e processamento da folha de pagamento dos magistrados e servidores
ativos, inativos do Poder Judiciario do Estado de Alagoas movimenta um expressivo volume de recursos,
requerendo eficiéncia e eficacia nas operacdes financeiras, bem como ganhos nas operacdes pertinentes.

2.2 O Conselho Nacional de Justica determina que os Tribunais de Justica realizem procedimento licitatério
para contratacdo de servicos prestados por instituices bancarias, fazendo uma prudente distin¢cdo entre a folha de
pagamento e a administracdo dos recursos vinculados aos depdsitos judiciais e demais movimentacdes financeiras
dos Tribunais.

2.3. Ocorre que foi firmado o Contrato n°® 016/2019 objetivando a contratacdo de servigos bancarios relativos
ao gerenciamento, centralizagdo e movimentacao financeira de todas as contas do Tribunal de Justica, FUNJURIS e
FUNDESMAL no tocante as contas de depositos judiciais que envolvam oOrgdos e entidades da Administracao
Publica, Precat6rios e Requisicdo de Pequeno Valor/RPV e a prestacdo de servicos bancarios relativos ao
gerenciamento, centralizacdo dos recebimentos relativos a custas, emolumentos judiciais, taxas e contribuicdes em
favor do Tribunal, seus érgaos e fundos especiais.

2.4. Remanesce, a resolucdo para a administrac@o da folha de pagamento, a ser precedida de licitacdo, em
respeito aos principios de legalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, conforme disposto nos artigos 3°, 23 e 25
da Lei 8.666/93 e o art.37 da Constituicao Federal.

2.5 Os recursos adicionais advindos do presente contrato auxiliardo na execucd@o das agdes inseridas no
Planejamento Estratégico do Poder Judiciario do Estado de Alagoas 2021-2026, Resolugdo n°® 07/2021.

3. DO AMPARO LEGAL:

3.1 A modalidade de licitagdo escolhida foi PREGAO, em sua forma eletronica, tipo MAIOR OFERTA e/ou
MAIOR LANCE, por ser a mais viavel, pelas especificidades e peculiaridades que envolvem os servigos.

3.2.A adogéo do critério de julgamento do maior lance respalda-se no Acérddo n°® 478/2016- TCU, o qual
indica que corresponde a adequada aplicacdo da lei ao caso concreto, ajustando-a & natureza do objeto do certame,
restando assegurada a escolha da proposta mais vantajosa que, conjuntamente com a isonomia de todos os
interessados, constituem as finalidades primeiras de todo o procedimento licitatério.
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3.3 O presente Termo de Referéncia encontra-se consubstanciado de acordo com o que preceitua a Lei n°
8.666/1993 e suas alteragbes, Lei 13.709/2018 bem como o Acordo de Capital de Basileia (International
Convergence of Capital Measurementand Capital Standars).

4. CRITERIOS DE ACEITABILIDADE

4.1 Administracdo da folha de pagamento — contrapartida financeira tendo como critério maior valor
ofertado a partir de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), a serem creditados ao Tribunal de Justica de Alagoas
observando-se o parcelamento na forma que segue:

4.1.1 - Efetuar o repasse em 60 (sessenta) parcelas mensais, com a primeira parcela sendo paga em até
10(dez) dias corridos a contar da data de publica¢do do contrato;

4.1.2 — Efetuar o repasse mensal das demais parcelas até o décimo dia Util de cada més;

4.1.3 - Os valores das parcelas serdo automaticamente corrigidos anualmente pelo IPCA, tendo como
prazo inicial de contagem a data da apresentacdo da proposta.

5.HABILITACAO
5.1 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

5.1.1 Para comprovagdo de solidez financeira e patrimonial, a licitante devera fazer prova de que esta em
conformidade com as exigéncias de requerimentos minimos estabelecidos na Resolucdo 4.193/2013, do Banco
Central do Brasil, e ou de outra que a venha a substituir.

5.1.2 Apresentar documento comprobatério de que a analise de desempenho da Instituicdo Financeira esta
em conformidade com os mecanismos adotados no acordo de Basiléia e seus adendos.

5.2. HABILITACAO JURIDICA

5.2.1 No caso de empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede;

522 Em se tratando de Microempreendedor Individual — MEI: Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, na forma da Resolugdo CGSIM n° 16, de 2009, cuja aceitagdo ficara
condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;

5.2.3 No caso de sociedade empreséaria ou empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: ato
constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhado de documento comprobatdrio de seus administradores;

5.2.4 No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores.

5.2.5 No caso de microempresa ou empresa de pequeno porte: certiddo expedida pela Junta Comercial ou
pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso, que comprove a condicdo de microempresa ou empresa

Assinado de forma digital
WLADEMIR PAES 1o, wiaDEMIR pAES DE

DE LIRA:37315790497
. Dados: 2022.06.1010:25:58
LIRA:37315790497 0"3:(;
Q2

Para conferir a autenticidade do documento acesse o endereco https://grp.tjal.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela YQIG.YVVM.BKFF.WLQW



PODER, Anci
ﬁ"‘h JUDICTARIO Termo de Referéncia
~d|p- DE ALAGOAS

Cadigo Folha n°
Gestédo de Contratos e Convénios 3/14

de pequeno porte, nos termos do artigo 8° da Instrucdo Normativa n° 103, de 30/04/2007, do Departamento
Nacional de Registro do Comércio — DNRC.

5.2.6 Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido pelo Orgdo competente, quando a atividade
assim o exigir.

5.2.7 Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteracbes ou da consolidagéo
respectiva.

5.3 REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

5.3.1 Prova de regularidade junto a Fazenda Federal — Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a
Tributos Federais, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,

5.3.2 Prova de regularidade relativa a Seguridade Social: CND - Certidao Negativa de Débito, emitida pelo
Instituto Nacional do Seguro Social - INSS ou pela Secretaria da Receita Federal;

5.3.2.1.Nos casos em que as certiddes no ambito da Receita Federal, bem como no ambito da
Procuradoria da Fazenda Nacional estiverem unificadas, serd aceita a Certiddo Negativa de Débitos
conjunta. A unificacdo das certidGes negativas esta prevista na Portaria MF 358, de 5 de setembro de 2014.

5.3.3 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia do Tempo de Servico — Certiddo de
Regularidade de FGTS - CRF, emitida pela Caixa Econdmica Federal;

5.3.4 Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacéo de certiddo negativa, nos termos do Art. 3° da Lei n® 12.440, de 7 de julho de 2011 (Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas); e

5.3.5 Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede da licitante.

5.4 DA HABILITACAO TECNICA

5.4.1 A empresa devera apresentar cOpia da carta patente emitida pelo Banco Central do Brasil,
comprobatéria de que se encontra regularmente em atividade conforme legislacéo especifica.

5.5 OUTROS DOCUMENTOS HABILITATORIOS
5.5.1 Declaragéo de elaboracao independente de proposta, conforme Anexo Il deste edital.
5.5.2 Declaragdo de inexisténcia de fato impeditivo na habilitagcdo, na forma do paragrafo 2° do art. 32 da Lei

n° 8666/93 e de atendimento ao disposto no inciso V do art. 27 da Lei 8.666/93, conforme modelo constante no
anexo do edital.

5.5.3 Declaragéo de que nédo incide nas praticas de nepotismo vedadas pelas Resolucdes n° 156, de 08 de
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agosto de 2012; n° 07, de 18 de outubro de 2005, com as alteragBes promovidas pela Resolugéo n°® 229, de 22 de
junho de 2016, do Conselho Nacional de Justica — CNJ, conforme modelo constante do anexo do edital do edital.

6. CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1 SO poderdo participar deste Pregdo as Instituices Bancarias legalmente autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, que detenham atividade pertinente e compativel com o objeto deste Pregédo e que
atenderem a todas as exigéncias, inclusive quanto a documentacdo e aos requisitos de habilitacdo constantes no
Edital.

6.2 N&o poderéo participar:

a) Consorcio de Instituicdes Financeiras, qualquer que seja sua forma de constituicao;

b) Instituigbes Financeiras declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragdo Publica ou,
ainda, punidas nos termos do art. 14 do Decreto 3.555/2000; e Instituicbes Financeiras inadimplentes com
obrigacdes assumidas perante o Tribunal ou, ainda, punidas nos termos do art. 87, incisos Ill e IV, da Lei
8.666/1993;

¢) Instituicdes Financeiras que estejam sob processo de intervencao, liquidacéo, faléncia ou dissolucédo; e

d) Instituices Financeiras cujos dirigentes ou gerentes tenham qualquer vinculo empregaticio com o
contratante, respeitando o disposto no inciso lll, do artigo 9, da Lei 8.666/1993.

6.3 Nao poderd participar direta ou indiretamente desta Contratacdo ou do fornecimento de bens a ela
necessaria, servidor ou dirigente do Tribunal de Justica.

7. INFORMACOES DA FOLHA DE PAGAMENTO:
7.1 As informacBes apresentadas a seguir sd@o relativas e poderdo sofrer variagbes quando da efetiva
implementacéo dos servicos.

7.2. Composicdo do Quadro de Pessoal do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas relativo ao més de
marco de 2022:

COMPOSICAO DO QUADRO PESSOAL (MARCO 2022)
CATEGORIA FUNCIONAL QUANTITATIVO

Magistrados 159
Servidores efetivos 1.418
Servidores sem vinculo efetivo 1.189
Servidores requisitados de outros érgéos 78
Inativos 493
Estagiérios 486

TOTAL 3.823

7.3 Valor médio da Folha de Pagamento mensal correspondentes aos periodos abaixo elencados:

VALOR MEDIO LIQUIDO DA FOLHA DE PAGAMENTO
PERIODO VALOR MEDIO MENSAL
JANEIRO/2019 A DEZEMBRO/2019 R$ 23.626.261,32
JANEIRO/2020 A DEZEMBRO/2020 R$ 24.292.135,24
JANEIRO/2021 A DEZMEBRO/2021 R$ 25.602.184,47
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‘ JANEIRO/2022 A MARCO/2022 R$ 25.703.506,99 ‘
7.4 - Quantitativos de servidores por faixa salarial:
FAIXA SALARIAL
MARCO 2022
FAIXA SALARIAL - ATIVOS INATIVOS
EM SM*
RS 11000 ATE 10 2563 339
RS 12100- DE11A 15 427 89
16500
RS 17600- DE 16 A 20 84 8
22000
RS 23100- DE 21 A 25 4 6
27500
RS 28600- DE 26 A 30 130 29
33000
RS 34100- DE 31 A 35 17 22
38500
VALOR TOTAL ($) R$ 24.128.275,33 R$ 6.327.033,78

*SM = Salarios Minimos

7.5 InformacgBes adicionais referentes aos valores das despesas com pessoal podem ser encontradas no
Anexo | deste Termo de Referéncia.

7.6. Periodicidade do Pagamento: Os créditos relativos as folhas de pagamento sdo mensais, podendo,
entretanto, ocorrerem outros, em quaisquer periodos, conforme conveniéncia administrativa do Tribunal de Justica
de Alagoas.

8- ESPECIFICACOES TECNICAS

8.1. Prestacao de servi¢os bancérios relativo a folha de pagamento dos servidores e magistrados, ativos e
inativos, estagiarios, pensdes decorrentes de créditos alimentares a ser disponibilizado a Instituicdes Financeiras
Publicas ou Privadas, concedido em carater de exclusividade ao vencedor do certame, inclusive quanto aos postos
de funcionamento.

8.2. A instituicdo financeira contratada podera abrir uma conta salério para cada magistrado e servidor,
mesmo que seja apenas conta salario. Devera, porém, assegurar, sem dnus para o Contratante, seus magistrados,
servidores e estagiarios, a faculdade de transferéncia, com disponibilidade no mesmo dia, dos créditos para a conta
de depdsitos de titularidade dos beneficidrios, por eles livremente abertas em outras instituicbes financeiras, em
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conformidade com a Resolucédo n° 3.402/2006, Resolucdo n° 3.424/2006 e 4.292/2013 do Banco Central do Brasil.

8.3 A instituicdo vencedora devera apresentar a CONTRATANTE, caso seja requisitada, em até 10 (dez)
dias corridos, relacdo de todas as suas instalacGes, postos de atendimento (PAB’s) e Caixas Eletronicos e
respectivas localizagGes nas Comarcas do Estado de Alagoas, inclusive a distancias dos Foruns locais do TJ/AL.

8.4. Informar aos beneficiarios do contrato, para fins de abertura de conta-corrente, todos os procedimentos
necessarios a sua formalizacdo, tais como: preenchimento de fichas (cartdes) cadastrais e de assinaturas, entrega
de cartdes magnéticos, taldes de cheque, cadastramento de senha, implantacdo de cheques especiais etc.

8.5. Até que se regularizem todos os procedimentos relativos a abertura das contas-correntes, a instituicdo
financeira devera providenciar o repasse dos créditos no mesmo dia do crédito do valor da folha, atendida as
exigéncias para a portabilidade, SEM ONUS, para as contas ja existentes em outras instituicdes, cujos dados
necessarios serao devidamente informados pelo TRIBUNAL, através de arquivo eletrénico;

8.6. Informar ao TRIBUNAL, por meio eletrénico, os dados da conta corrente e da agéncia bancaria em que
cada beneficiario tenha tido sua conta corrente aberta;

8.7. Informar aos beneficiarios os procedimentos necessarios para a formalizacdo da abertura das contas-
correntes e recebimento do cartdo magnético;

8.8. Realizar cruzamento dos CPF's informados pelo TRIBUNAL com os de seus correntistas para
identificacdo daqueles servidores ja correntistas, situacdo em que ndo deverd ser aberta nhova conta-corrente;

8.9. Efetuar mensalmente os créditos nas contas dos magistrados, servidores ativos e equiparados, com
base na folha de pagamento repassada pelo Tribunal, no mesmo dia do repasse do valor da folha;

8.10. Providenciar o crédito do pagamento em qualquer instituicdo bancaria indicada por beneficiario que
estiver lotado em municipio em que ndo haja atendimento bancario pela contratada, atendidas a regulamentacéo
inerente a portabilidade, sem gualquer cobranga de tarifa,;

8.11. Efetuar os créditos relativos a verbas indenizatérias e pagamento de estagiarios e juizes leigos
conforme comando do TRIBUNAL;

8.12. Disponibilizar ao TRIBUNAL, até o 1° (primeiro) dia subsequente ao pagamento, os créditos
eventualmente devolvidos por inconsisténcias nas informa¢des bancérias, para fins de regularizacéo;

8.13 Oferecer aos beneficidrios do contrato as mesmas condi¢cdes de servigos ofertadas aos demais
correntistas, ressalvadas as condi¢cdes de isencdo de taxas e reducdo de tarifas, previstas neste Termo de
Referéncia;

8.14 Disponibilizar p4gina na internet para acesso e movimentacao da conta-corrente e demais servigos;

8.15 Disponibilizar nimero de telefone para ligacdo gratuita para esclarecimentos de ddvidas quanto a
prestacao dos servi¢os objeto do contrato;

8.16. Garantir o desenvolvimento de produtos especificos para os correntistas em geral, observados os
cadastros individuais, com valores inferiores ou correspondentes ao melhor valor oferecido aos demais correntistas,
em especial:

8.16.1 Empréstimos, inclusive em conta-corrente;
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8.16.2 Financiamentos e investimentos;
8.16.3 Condicdes especiais de cobranca de juros de cheques especiais, etc.

8.17. Disponibilizagdo de informagfes relativas a contracheques, em terminais de auto-atendimento e
internet do Banco.

9. OBRIGACOES DO TRIBUNAL — O TRIBUNAL devera:

9.1. Proporcionar todas as condi¢cdes necessarias para que a CONTRATADA possa cumprir com 0 objeto
deste Contrato;

9.2. Prestar as informacdes e o0s esclarecimentos pertinentes que venham a ser solicitados pela(s)
CONTRATADA(S);

9.3. Conceder area fisica, por um periodo de 60 (sessenta) meses, de forma exclusiva a CONTRATADA, por
intermédio de uma CONCESSAO ONEROSA de uso exclusivo da CONTRATADA dos espacos indicados na
Clausula 10.2 Obrigacdes Especiais, item 10.2.1, para a exploracdo de servicos bancérios que visem a facilitar o
atendimento ao interesse da Administracdo Publica,;

9.3.1 O TRIBUNAL assegura a CONTRATADA que, durante a vigéncia deste contrato as agéncias,
postos de atendimento bancério e postos de atendimento eletrdnico, que o contratado quiser instalar e/ou mantiver
nos diversos 6rgdos do Tribunal ndo poderdo ser substituidas por unidades de outras instituicbes financeiras,
assegurando-lhe, também, o direito de se instalar nos 6rgdos ou reparticdes que venham a ser criados e nos demais
orgdos publicos que ainda ndo disponham de tais instala¢Ges, desde que haja disponibilidade e compatibilidade de
espaco fisico, mediante celebracdo de Termo de CONCESSAO ONEROSA; cujos valores previstos no Anexo llI
deste Termo ja estardo incluidos na proposta.

9.3.2 O TRIBUNAL podera autorizar que a CONTRATADA utilize os espacos fisicos, obtidos por meio
da concessdo onerosa para atendimento ao publico externo, com a possibilidade de acesso externo, desde que
comprovada a viabilidade do acesso e que sejam atendidos critérios rigidos de seguranca junto a Assessoria Militar
bem como andlise estrutural junto ao Departamento Central de Engenharia e Arquitetura-DCEA.

9.4. Promover as verificacdes e as fiscaliza¢cdes necessarias a correta aplicacdo dos recursos oriundos do
contrato com a instituicdo bancaria CONTRATADA,

9.5 Providenciar a emisséo de relatorios e remessa dos documentos de arrecadacdo dos contribuintes,
podendo, neste caso, se utilizar dos servigos da instituicdo financeira para tal finalidade.

9.6 Autorizar a autenticacdo de documentos de arrecadacao dos tributos e demais receitas publicas, bem
como a emissdo de comprovantes eletrdnicos de pagamentos dos referidos documentos, com a chancela da
Instituicao Financeira;

9.7 Autorizar a instituicdo financeira contratada a arrecadar tributos e demais receitas devidas, cujos
vencimentos recairem em dias que ndo houver expediente bancario, no primeiro dia Gtil subsequente, sem cobrancga
de qualquer acréscimo;

9.8 Distribuir ao longo do més o vencimento dos documentos de arrecadagdo, evitando-se sébados,
domingos e feriados;

9.9 Responsabilizar-se pelas declaragdes, calculos, valores, multas, juros, corre¢do monetaria e outros
elementos consignados nos documentos de arrecadacéo.
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9.10. Exercer a gestdo e fiscalizagdo dos servicos prestados, por meio de Gestor, Fiscal ou Comisséo
designada pela Administracao, devendo ser anotadas todas as ocorréncias em registro proprio eletrénico ou fisico;

9.11.Comunicar oficialmente a(s) CONTRATADA(S) quaisquer falhas verificadas no cumprimento do
contrato.

9.12. ApGs a publicagdo do Contrato, em até 7 dias Uteis, o Tribunal de Justica do Estado de Alagoas
repassara ao banco, por meio de arquivo eletrnico, as seguintes informacdes relativas aos beneficiarios:

9.12.1. Nome;

9.12.2. CPF;

9.12.3. Data de nascimento;
9.12.4. Renda Bruta;
9.12.5. Cargo;

9.12.6. Matricula

9.13. Cabera ao Banco responsabilizar-se pela obtencdo de eventuais informacBes cadastrais dos
beneficiarios, ndo previstas neste Termo de Referéncia.

10. DAS OBRIGACOES DA(S) CONTRATADA(S)

10.1.1. Disponibilizar pagina na internet para acesso e movimentacao dos servicos contratados.

10.1.2. Disponibilizar nimero de telefone para ligagdo gratuita para esclarecimentos de ddvidas quanto a
prestacdo dos servi¢os objeto do contrato.

10.1.3. Manter a regularidade juridica, econdmico-financeira e fiscal, bem como sua qualificacdo técnica,
durante toda execuc¢éo do contrato.

10.1.4. Responsabilizar pelos danos causados diretamente ao Tribunal ou a terceiros, decorrentes de culpa
ou dolo na prestacdo dos servicos, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo Tribunal, conforme art. 70 da Lei n° 8.666/93;

10.1.5. Responder pelos encargos trabalhistas, previdenciérios, sociais, fiscais e comerciais, em funcao da
execucao do objeto deste Termo de Referéncia, assim como os referentes a acidentes de trabalho;

10.1.6. Comunicar previamente, por qualquer meio idéneo, ao Gestor do Contrato, 0 recebimento de
gualquer determinagdo que implique em inexecuc¢éo total ou parcial do objeto deste Termo de Referéncia, inclusive
os provenientes de decisfes ou sentencas judiciais;

10.1.7. Instalar em Macei6é/AL uma unidade gestora do contrato, indicando um Gerente responséavel pelo
atendimento ao TRIBUNAL e pelo cumprimento das obrigag6es decorrentes do contrato;

10.1.8. Iniciar a execuc¢éo dos servi¢os na forma estipulada no edital e seus anexos, apés a publicacdo do
contrato, mantendo-se funcionario designado para registro das ocorréncias e encaminhamentos a dire¢cdo da
contratada;

10.1.9. Garantir a seguranca e sigilo na troca e armazenamento de informacdes.
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10.1.10. O dever de manter toda a infra-instrutura necessaria ao perfeito cumprimento do objeto do contrato,
inclusive quanto a mao de obra especializada, equipamentos, seguranca e tecnologia.

10.1.11. Todos os servidores e magistrados e beneficiarios da folha de pagamento serdo “Clientes
Preferenciais” da instituicao financeira a que for adjudicado o objeto desta licitagdo e estara sujeita as regras sobre
servicos essenciais(cobranca de tarifa vedada) e tarifas estabelecidas na Resolucdo n°® 3.919 de 25 de novembro de
2011, do Banco Central do Brasil.

10.1.11.2. Quaisquer servigos ndo previstos neste subitem ndo poderdo ser tarifados em valor superior aos
praticados para os demais correntistas da instituicao financeira.

10.1.12 Cumprir tempestiva e corretamente as condi¢cdes deste Termo de Referéncia, no que concerne ao
prazo e as condigbes para abertura e manutengdo de contas dos CREDITADOS, abertas para depdsito de salarios,
vencimentos, pensdes, proventos e subsidios devidos pelo TRIBUNAL.

10.2. OBRIGAGOES ESPECIAIS DA CONTRATADA

10.2.1. Providenciar, as suas custas todas as obras, reformas, adaptacGes, instalacdes elétricas, limpeza,
seguranca e tudo mais necessario para a instalacao e funcionamento de Agéncia ou Posto de Atendimento Bancério
nas seguintes dependéncias:

10.2.1.1 Tribunal de Justica de Alagoas — Praca Marechal Deodoro, n® 319, Centro — Area do Terreno
e de Construcdo: 106,70 mz

10.2.1.2 Foérum da Capital - Av. Juca Sampaio, n° 206, Barro Duro — Area do Terrreno e de
Construcéo: 81,70m2.

10.2.1.3 Férum de Arapiraca — Rua Samaritana, n°® 934, Santa Edwiges, Arapiraca — Area do Terreno
e Construcéo: 83,89 m2,

10.2.2. As adequacgdes para funcionamento destes espacos deverdo ser providenciadas pela instituicdo
vencedora, que deverd executa-las somente apds apresentacdo e aprovacdo do projeto pelo Departamento de
Engenharia e Arquitetura — DCEA do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas, em prazo ndo superior a 30(trinta)
dias contados da publicacdo do contrato.

10.2.3. Somente retirar qualquer mével ou equipamento de propriedade da cedente mediante autorizacdo
expressa dos membros da Comissédo de Gerenciamento e Fiscalizagcdo do Contrato, quando for o caso;

10.2.4. Respeitar as normas regimentais regulamentares do Poder Judiciario do Estado de Alagoas,
acatando prontamente as instrucdes, sugestfes e observacdes oferecidas.

10.2.5. Cumprir as normas de seguranca interna, inclusive quanto ao acesso e controle do seu pessoal as
dependéncias das unidades do Poder Judiciario do Estado de Alagoas, prestando informagbes sobre toda e
qualquer ocorréncia ou anormalidade que possa comprometer a seguranca de bens e pessoas.

10.2.6. Assumir todas as despesas e providéncias necessarias a legalizacdo e ao funcionamento da
atividade deste ajuste (licencas, alvaras, autorizagdes e outras), devendo entregar cOpia dos documentos ao Gestor
do Contrato, no Tribunal de Justica;

10.2.7. Responsabilizar-se pela instalacéo de linhas telefénicas, assumindo todas as despesas relacionadas
com ligacdes locais, interurbanas e internacionais;
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10.2.8. Ressarcir o Poder Judiciario do Estado de Alagoas de qualquer dano e/ou prejuizo decorrente do uso
inadequado da éarea cedida, seja por omissdo, ou em decorréncia da execucdo por seus funcionarios e/ou
prepostos, ou ainda, decorrentes de atividades desvinculadas das atribuicdes previstas nesta contratacao;

10.2.9. Indicar junto ao Gestor do Contrato no Tribunal de Justica o0 nome do preposto ou funcionario com
competéncia para manter entendimentos e receber comunicagfes ou transmiti-las a unidade incumbida da
fiscalizagdo do Contrato;

10.2.10. Manter, por sua exclusiva responsabilidade, os funcionarios em servico, devidamente uniformizados
e identificados por cracha.

10.2.11. Cumprir o artigo 4° da Resolugdo n° 156/CNJ Conselho Nacional de Justica, eximindo-se de colocar
a disposicao do Tribunal para o exercicio de fungéo de chefia, pessoa que incida na vedacéo dos artigos 1° e 2° da
citada resolugéo.

10.2.12. Designar agéncia bancaria localizada em Maceié como estrutura organizacional responsavel para
realizar o atendimento ao Tribunal, bem como articular o efetivo cumprimento das obrigacBes assumidas pelo
Banco;

10.2.13. Disponibilizar agéncias e PAB's com toda a infraestrutura necesséaria ao perfeito cumprimento do
objeto do contrato, inclusive quanto & méo-de-obra especializada, equipamentos, seguranca e tecnologia;

10.2.14. Responsabilizar-se por todas as despesas relativas a eventuais reformas ou adaptacdes a que
venham a ser feitas em suas agéncias ou PAB's forem instalados em espacos fisicos do Tribunal,

10.2.15. Responsabilizar-se por todas as despesas, quando individualizadas, inclusive com agua, luz,
telefone, internet, etc., relativas ao funcionamento de suas agéncias ou PAB's a serem instalados em edificacBes
pertencentes ao Tribunal;

10.2.16. Responsabilizar-se pela seguranca pessoal e eletrbnica de suas agéncias ou PAB's, quando
instalados em edificagBes do Poder Judiciario do Estado de Alagoas;

10.2.17. Adotar, por sua conta e risco, as medidas de seguranca, visando garantir e proteger os Postos
contra assaltos, roubos, estragos e prejuizos de qualquer natureza, responsabilizando-se por danos que,
comprovadamente, causar as areas cedidas pelo Poder Judiciario do Estado de Alagoas;

10.2.18. Responsabilizar-se por eventuais danos ou prejuizos causados diretamente ao Tribunal ou a
terceiros decorrentes de sua culpa ou dolo na inexecuc¢do ou execucdo inadequada dos servigos objeto do contrato,
ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade, a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo Tribunal;

10.2.19. Comunicar ao Tribunal, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, quaisquer intencfes de
mudanca na forma de atendimento bancério, apresentando proposta alternativa de atendimento a ser avaliada e
aprovada pelo Tribunal;

10.2.20. Assegurar a manutencé@o de agéncias ou postos de atendimentos nos Féruns da Capital, Arapiraca
e na sede do TJ/AL, que manterd durante toda a vigéncia contratual, correspondentes bancérios e caixas
eletrénicos;

10.2.21. O TJAL, seus magistrados e servidores serdo clientes preferenciais da instituicao financeira a qual
for adjudicada a contratacdo em tela, cujo tratamento nas suas inter-relacdes, deverdo ter carater diferenciado dos
demais correntistas;

10.2.22. A instalacdo dos Postos de Atendimento Bancério, Agéncia Bancéria e/ou Terminais de
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Atendimento Eletrénico (caixas eletrénicos) e/ou correspondente bancario devera ocorrer no prazo maximo de até
90 (noventa) dias, contados da data da publicacdo do contrato, podendo haver prorrogacdo em caso devidamente
justificado e aceito pela Administracdo contratante.

10.2.22.1 Fica excepcionada a possibilidade de instalagdo de terminais de autoatendimento (caixa eletrénico
de Rede Banco 24 horas ou similar), exclusivamente nos locais em que forem instrumentalizados Termos de
Concessdo Onerosa de Uso com o vencedor do certame, para viabilizar saques e outras operacdes financeiras para
os servidores e terceirizados que eventualmente possuam contas em outros bancos.

10.2.22. As agéncias e pontos de atendimento que vierem a ser inaugurados na area de abrangéncia do
Poder Judiciario do Estado de Alagoas ap6s a publicacdo do contrato serdo automaticamente incluidos na prestacao
dos servicos objeto desta contratacao.

11. DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. O valor minimo (critério maior valor ofertado) correspondente a integralidade do contrato, a ser
repassado ao TRIBUNAL pela prestacéo de servicos bancarios, excetuados os custos de concessao de espacos na
Sede do TJAL e Foruns da Capital e de Arapiraca sera a partir de R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais), a ser
creditado na conta bancaria indicada pelo Tribunal conforme Clausula Quarta - Critérios de aceitabilidade. As
propostas deverdo obedecer o valor minimo mencionado, podendo oferecer valor adicional em iguais condicdes de
prazo de pagamento.

11.1.1. O valor estimado considerou o valor bruto da folha do Tribunal, o quantitativo de servidores, a
pirdmide salarial e o volume de recursos movimentados, bem como o valor contratual médio pago a Tribunais de
porte semelhante e as concessfes onerosas dos espacos indicados neste Termo de Referéncia.

11.1.2 Os valores do Termo de Concesséo de Uso de Espaco para cada Agéncia ou Posto de Atendimento
Bancario a serem instalados estdo estipulados no Anexo Il — Minuta de Termo de Concessédo de Uso de Espaco a
ser firmado entre as partes, com clausula de reajuste prevista no préprio termo.

11.1.3 Quanto aos custos descritos no Anexo Il - Memdria de Calculo para estimativa de consumo de
Energia Elétrica e Agua, constitui parte integrante deste Termo de Referéncia cujo impacto se encontra reproduzido
no Anexo Il — Minuta de Termo de Concesséo de Uso de Espaco.

12. VIGENCIA DO CONTRATO

12.1. O contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados a partir da data de sua publicagéo, sendo
admitida sua renovacao nos termos do Art. 57, paragrafo 4° da Lei n° 8.666/93.

12.2. A primeira folha salarial a ser paga na Instituicdo Financeira vencedora da licitagdo sera a
correspondente a 60 (sessenta) dias da data de publicacdo do contrato.

13. VISTORIA TECNICA

13.1 A instituicdo podera examinar as interferéncias existentes nas areas onde serdo realizados 0s servicos,
através de visita ao local, conferindo os servigos para compor 0 seu pre¢o, analisando todas as dificuldades, para a
execucao dos mesmos, objeto do presente Termo de Referéncia.

13.2 A realizacdo de vistoria prévia no local serd realizada, de preferéncia, através de seu representante
técnico devidamente habilitado. Caso a instituicdo opte pela realizacdo da vistoria, esta ser& acompanhada por
representante do TJ/AL, designado para este fim, que atestard a declaracdo comprobatoria de vistoria efetuada, em
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documento previamente elaborado pela instituicdo, de acordo com o modelo constante no Anexo IV.

13.3 A vistoria técnica devera ser agendada previamente com o Departamento Central de Engenharia e
Arquitetura — DCEA do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas, em horario institucional: 07:30 as 13:30h.

13.4 Caso a instituicdo opte por nao realizar a vistoria, devera apresentar declaracdo prépria, de que
conhece as condicfes locais para a execu¢do do objeto em conformidade com o art. 18 da Resolugéo n° 114, de
20/04/2010 do Conselho Nacional de Justica.

14. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO DOS SERVICOS
14.1 A fiscalizacdo dos servigcos sera realizada por servidor e/ou Comisséo indicado pelo CONTRATANTE.

14.2 O fiscal ou Comissao Fiscalizadora anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do Contrato, inclusive a observancia do prazo de vigéncia, determinando o que for necessario a
regularizacéo das falhas ou problemas observados;

14.3 A existéncia de fiscalizacdo de nenhum modo diminui ou altera a responsabilidade da CONTRATADA
na prestacéo dos servicos a serem executados.

14.4 A Contratada devera manter preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante o periodo de vigéncia do
Contrato para representa-la sempre que for necessario.

15. DA ALTERACAO

15.1 O contrato poderé ser alterado nas hipéteses previstas no art. 65 da Lei n°® 8.666/93;

16. DA RESCISAO

16.1. Aplica-se, no que couber, ao presente contrato, as disposi¢des dos arts. 77 a 80 da Lei n. 8666/93;

16.2. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo administrativo,
assegurando o contraditério e a ampla defesa;

16.3. O CONTRATANTE poderé rescindir o contrato, de pleno direito, independentemente de interpelagdo
judicial ou extrajudicial, nos casos de infracdo de qualquer de suas clausulas ou da legislagdo ao qual esta
subordinado, respondendo a parte infratora pelos prejuizos que causar a outra.

17. DA PUBLICACAO

17.1 O Contratante providenciarqd a publicacdo deste Termo Aditivo, no Diario Eletrdnico da Justica,
conforme determina o paragrafo Unico, do art. 61, da Lei n°. 8.666/93.

18. DAS DISPOSICOES FINAIS.

WLADEMIR PAES :;

Dades
LIRA:37315790497 Sy

N W)
Para conferir a autenticidade do documento acesse o endereco https://grp.tjal.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela YQIG.YVVM.BKFF.WLQW



PODER, Anci
ﬁ"‘h JUDICTARIO Termo de Referéncia
~d|p- DE ALAGOAS

Cadigo Folha n°

Gestédo de Contratos e Convénios 13/14

18.1 Aplicar-se-4 ao Contrato oriundo deste Termo de Referéncia, estendendo-se aos eventuais Termos
Aditivos que forem celebrados durante sua vigéncia, a Lei 13.709/2018 que dispde sobre o tratamento de dados
pessoais, inclusive nos meios digitais, por pessoa natural ou por pessoa juridica de direito publico ou privado, com o

objetivo de proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural.

Macei6, 13 de junho de 2022.
WLADEM'R PAES Assinado de forma digital por
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WLADEMIR PAES DE LIRA
Juiz Presidente da Comissao Gestora do FUNJURIS

Presidente da Comissao de estudos para contratacdo de Instituicdo Financeira para gerir recursos do Poder
Judiciério

Anexo |
1. A relacdo de Comarcas pode ser obtida acessando o endereco:

http://www.tjal.jus.br/?pag=consultas/enderecos

2. Remunerac¢éo de Servidores do Tribunal de Justica de Alagoas:
http://wwwe.tjal.jus.br/rhsysportaltransp/#!/relacaoservidores
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Anexo |l

3. Memoria de célculo para estimativa de consumo de Energia Elétrica e Agua.

Anexo |l

Minuta do Termo de Concessao Onerosa

Anexo IV
Modelo de Declaracdo de Vistoria

1. Plantas das areas dos Postos de Atendimento Bancarios do Edificio-Sede do TJ Alagoas, Férum de Macei6 e de
Arapiraca;

2. Laudos de Avaliacédo dos Postos de Atendimento Bancarios do Edificio-Sede do TJ Alagoas, Forum de Macei6 e
de Arapiraca;
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PLANTA BAIXA

ESCALA.

FORUM DA CAPITAL - BANCO DO BRASIL

PLANTA BAIXA

BEATRIZ DE MENDONGA BELTRAO
CAU A191589-4

CAMILA MARQUES VASCONCELLOS
CAU A63941-9

CAROLINA ROCHA MOTA BRUGNERA
CAU A40548-5

CLAUDIA LOPES LISBOA SOUZA
CAU A87073-0

JULIANA DE OLIVEIRA PIMENTEL
CAU A37335-4

KELLY PEPEU MARQUES LUZ

CAU A43993-2

PATRICIA F. PONTES DE MIRANDA
CAU A112073-5

Obs. 1: Conferir cotas no local

DESENHO

CAMILA MARQUES

ESCALA

DATA
ABRIL /2022

PRANCHA
01/01

indicada ‘ﬂk‘
~
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b DE ALAGOAS

Para conferir a autenticidade do documento acesse o endereco https://grp.tjal.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela YQIG.YVVM.BKFF.WLQW




/

PLANTA BAIXA

ESCALA.

camia maraues vasconceros | ObS. 1: Conferir cotas no local

FORUM DE ARAPIRACA - BANCO DO BRASIL | <o oo von seoees pesming ESCALA ﬂ PODER
/I
~

JULIANA DE OLIVEIRA PIMENTEL

CAU A37335-4 DATA PRANCHA

g ige mosom | CAMILAMARQUES | indicada 4N JUDICIARIO
b DE ALAGOAS

PLANTA BAIXA - AREA OCUPADA E f o o AR U2 ABRIL / 2022 01/01

PATRICIA F. PONTES DE MIRANDA
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LAUDO DE AVALIACAO

Endereco do imével:

Praca Marechal Deodoro, 319, Centro. Banco do Brasil, Anexo I
Cidade: UF:
Maceio AL

Objetivo da Avaliacdo

Determinaciio do Valor de Aluguel.

Finalidade da Avaliacao

Concessido onerosa de espaco.

Solicitante e/ou Interessado

Tribunal de Justica do Estado de Alagoas —Subdirecio Geral

Proprietario

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

Escritério/Prédio Comercial | Area do Terreno =106,70 m>  Area de Construciio = 106,70 m>.

Metodologia Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)
Comparativo de dados de mercado ‘ Grau 11 / Grau II1
Valor de Avaliacao de Aluguel do Imével
RS 4.005,00
Valores Calculados do Aluguel do Imével:
Valor de Estimativa Central Calculado Valor Minimo calculado
R$4.005,52 ‘ RS 3.635,27
Valor maximo de avalia¢cdo do Imdvel Perspectiva de Liquidez do Imovel
RS 4.414,18 NORMAL
Nome do Responsavel Técnico CPF / Matricula Formacgdo do RT | CREA do RT
Victor Correia Vasconcellos 043.401.694-20 / 93849-1 Engenheiro Civil 020052155-1
VICTOR CORREIA Assinado de forma digital por
VASCONCELLOS:9384 | xo oo ss40
9 Dados: 2022.04.11 16:49:13 -03'00'
Victor Correia Vasconcellos
Maceio/AL , 11 de Abril de 2022

Local/Data
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01 IMOVEL

O imovel avaliando ¢ um saldo utilizado como posto de atendimento do Banco do Brasilsituado na Praga
Marechal Deodoro, n° 319, Centro, anexo I do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas, com area construida de
106,70 m?, conforme projeto e medicdo no local. O imoével possui em granito, paredes em alvenaria, forro de
gesso,paredes em pintura acrilica, instalagdes elétricas e hidraulicas funcionando de forma satisfatoria. Para efeito de
determinacdo do valor deste aluguel, foi considerado imével com 20 anos de idade aparente, conservacdo regular e
nova, prédio comercial de escritorio padrdo superior. (O imovel do TJ passa por manutenc¢do continua, aumentando sua

vida 1til).

02. OBJETIVO

Determinagéo do valor de aluguel do imovel.

03. INTERESSADO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS.

04. PROPRIETARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS

05. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no
INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) ¢ Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentagéo fornecida, constituida por planta baixa e registro do imodvel, fornecido no processo.

» Em informacgdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 11/04/2022.

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores, intermediarios,

etc).

Na presente avaliagdo foi considerada que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e devidamente
regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre de quaisquer 6nus e em condi¢des de serimediatamente comercializado

ou locado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas

sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

06. CARACTERIZACAO DA REGIAOQO

O imovel estéd localizado na Praga Marechal Deodoro, n° 319, Centro, Anexo I do TJ/AL. A regido ¢ dotada de
infraestrutura urbana, como pavimentacdo, drenagem, abastecimento de dgua, energia, telefone e internet. Regido de
mista, onde existem iméveis residenciais e comerciais. Imével proximo a postos de combustivel, comércio, dentro

TJ/AL, onde ha um fluxo continuo de pessoaso que faz a localiza¢do de facil acesso a diversas areas da cidade.

Para conferir a autenticidade do documento acesse o endereco https://grp.tjal.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela YQIG.YVVM.BKFF.WLQW



07. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O imovel esta localizado no bairro do Centro, dentro da Anexo I do Prédio Sede do Tribunal de Justica do Estado
de Alagoas.Espago com atratividade devido ao atendimento predominantemente aos servidores do poder judiciario, o

que gera uma clientela cativa, além de boa infraestrutura e seguranga. A liquidez do imével ¢ normal.

08. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

Para as avaliagdes foi utilizado o método comparativo de dados de mercado baseado na NBR 14653-2.

08.01 DETERMINACAO DO IMOVEL

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 35 elementos (ver tabela — anexo 1), dos quais 31 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e vendas efetivas de imoveis nos bairros do

Centro, Farol, Jatiuca, Pajucara, Mangabeira, Serraria, Ponta Verde e Pogo no municipio de Maceid/AL.

Apos os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de

regressdo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

> Area Construida: variavel independente quantitativa, que informa a 4rea construidatotal de cada elemento.
Amplitude da amostra: 21,00 m? a 1.200,00m?.

» Custo de Reedic¢do: variavel independente qualitativa (Proxy), que qualifica o imdvel conforme o valor de sua
construcdo ja aplicada a depreciagdo. Amplitude da amostra: R$ 1.940,40/ m? a R$ 11.895,00/m?.

» Sala: variavel independente qualitativa (Dicotdmica), que define se o imovel é uma sala comercial ou um prédio
comercial, sendo 1 para sala comercial e 0 para prédio comercial.

> Renda Local: variavel independente qualitativa (Proxy), que leva em consideragdo a renda média do local do
imével, para mensurar a diferenga de valor nas localizagdes. Amplitude da amostra: R$ 2.122,93 a R$ 7.307,97.

» Valor Unitario (R$/m?): varidvel dependente, representando o valor unitario por m? de area construida de cada
elemento, ou seja, a relacdo entre o valor de aluguel e sua respectiva area construidatotal. Amplitude da amostra

aproveitada: R$ 13,75/m? a R$ 85,23/m>.
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Anexo IL

Atributos de entrada:

» 0O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado no

Area Construida 106,70
Custo de Reedigdo 7.854,21
Sala 1,00
Renda Local 3.412,84

R8 =1.500,00

FOC =0,822

indice = 6,37

Idade Aparente = 20 anos

Conservagdo (Entre Regular e Nova)

Vida Referencial = 60 anos

Custo de Reedi¢éo = 1.500,00 x 6,37 x 0,822 = 7.854,21

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado Unitario Calculado Unitario Calculado Maximo
Minimo (R$/m?) (R$/m?) Miaximo (R$/m?)
-9,25% 34,07 37,54 41,37 +10,20%

Resultados calculados pela Medianaincluindo o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 31,91 3.404,80 -15,00%
Minimo 34,07 3.635,27 -9,03%
Calculado 37,54 4.005,52 -
Méximo 41,37 4.414,18 +9,92%
Méximo 43,17 4.606,24 +15,00%
Valor adotado: RS 4.005,52
09. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (vide tabela constante no anexo III)
¢ IMOVEL

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 15

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo: Grau II

GRAU DE PRECISAO

Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau II1.
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10. CONCLUSAO

O valor do aluguel é:

Valor de Avaliagao do aluguel do Imével: RS 4.005,00 (Quatro mil e cinco reais).

11. ANEXOS

» Anexo I: Tabela de dados amostrais

» Anexo II: Calculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projecdes
de valor, etc.

» Anexo III: Tabela demonstrativa da pontuagdo atingida para o grau de fundamentagao

» Anexo [V: Levantamento Fotografico do imével Avaliando

Maceid/AL, 11 de abril 2022.

VICTOR CORREIA Assinado de forma digital por

VICTOR CORREIA

VASCONCELLOS:9 VASCONCELLOS:93849
Dados: 2022.04.11 16:49:46

3849 -03'00"

Responsavel técnico: Victor Correia Vasconcellos
CPF: 043.401.694-20

Engenheiro Civil - CREA 020052155-1/ AL
Matricula: 93849-1
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ANEXO 1

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS
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Dado Endereco Cy Bairro Renda Bairro Contato C: izagd Padrdo Unidade Sala indice IBAPE Conservagdo Idade Aparente FOC Custo de Reedigo | indice Fiscal | Renda Local | Area Construida | Valor Total | Valor Unitério
1 Edificio Comercial Trade Center, Rua Zacarias de Azevedo, 339 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0 Centro 3,325 Luana (82) 99929-9952 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 15 0,858 6.782,49 4,40 3.412,84| 3,00 1.200,00 36,36
2 Edificio Comercial Trade Center, Rua Zacarias de Azevedo, 339 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0 Centro 3,325 Anténio Carlos (82) 99981-8870 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 15 0,858 6.782,49 4,40 3.412,84| 37,00 1.200,00 3243
3 Rua Dr. Marinho de Gusmao, n2 32 09°39'58.04"S e 35°43'50.95"0 Centro 3,325 Wagner Costa (82) 99932-8402 | Prédio Comercial Simples Sala 1 3,75 Regular 20 0,810 4.556,25 8,50 3.917,27 25,00 1.000,00 40,00
4 Av. da Paz, n? 1326 09°40'10.25"S e 35°43'52.19"0 Centro 3,325 Geraldo Alves (82) 98207-5322 | Prédio Comercial Simples Sala 1 3,75 Regular 20 0,810 4.556,25 8,50 3.917,27 32,00 1.300,00 40,63
5 Av. Ce Gustavo Paiva, Norcon 09°39'57.13"S e 35°44'11.11"0 il 4,686 José Duarte (82) 98838-1692 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Boa 10 0,92 8.790,60 3,00 4.092,74| 110,00 6.500,00 59,09
6 Ed. Avenue Center, Av. da Paz, n? 1388 09°40'10.44"S e 35°43'54.10"0 Centro 3,325 Lauro Fernandes (82) 99611-4939 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Regular 15 0,858 8.198,19 8,50 3.917,27 88,00 2.850,00 32,39
7 Praga dos Palmares, n° 36, Ed. Delmniro Gouveia 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"0 Centro 3,325| APSA- ini £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 50 0,68 5.375,40 12,00 3.412,84| 56,00 2.000,00 35,71
8 Praga dos Palmares, n° 36, Ed. Delmniro Gouveia 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"0 Centro 3,325| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 50 0,68 5.375,40 12,00 3.412,84| 63,00 2.000,00 31,75
9 ia Bardo de Penedo 09°39'58.69"S e 35°44'21.59"0 Centro 3,325 Lauro Fernandes (82) 99611-4939 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 40 0,75 5.928,75 4,40 3.412,84| 22,00 1.000,00 45,45
10 Deputado José Lages, esqu. Com Dep. Elizeu Texeira 09°39'23.78"S e 35°42'14.61"0 | Ponta Verde 8,545 FP Imdveis (82)99119-3083 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Novo 2 1 9.555,00 9,00 6.850,84| 42,00 3.500,00 83,33
1 Antiga Agéncia Bancéria na Rua do sol 09°39'41.13"S e 35°44'16.50"0 Centro 3,325 Ricardo Azevedo (82) 98896-2440 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 20 0,81 4.556,25 12,00 3.917,27 510,00 23.000,00 45,10
12 Rua do Sol, 573, Centro 09°39'37.97"S e 35°44'18.27"0 Centro 3,325| APSA- ini £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Simples Sala 1 3,75| Reparos Simples 30 0,71 3.993,75 12,00 3.917,27 75,00 2.500,00 33,33
13 Rua Paulina Maria de a, n° 1225 09°38'39.58"S e 35°42'39.09"0 il 4,686| Leandro Machado (82) 99973-0499 | Prédio Comercial Meédio Prédio Inteiro 0 4,33 Boa 5 0,97 6.300,15 4,00 5.242,09 711,00 22.000,00 30,94
14 Ls Jardim Aristides, n® 112 09°36'24.49"S e 35°43'08.42"0 Serraria 3,609 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Prédio Comercial Bmi Sala 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 1,18 3.179,85 45,00 700,00 15,56
15 Rua Bardo de Anadia, n° 306, Galeria Maria Geogirna 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Centro 3,325 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Galeria Comercial 6 Sala 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 4,40 3.412,84| 35,00 750,00 2143
16 Rua Cincinato Pinto, 377 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Centro 3,325 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Galeria Comercial 6 Loja 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 8,00 3.917,27 40,00 1.300,00 32,50
17 Av. Menino Marcelo, 9350, Humberto Lobo 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0 Serraria 3,609| Cirlena Gongalves (82) 99687-5713 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Boa 5 0,966 9.230,13 2,40 5.558,08 34,00 1.800,00 52,94
18 Rua Pedro Paulino, n° 1 Galeria 13 de Maio 09°39'59.29"S e 35°43'39.34"0 Pogo 2,862 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Galeria Comercial Bmi Loja 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 2,2 2.122,93 25,00 800,00 32,00
19 Rua José Soares Sobrinho, n? 119, Le Monde 09°38'47.64"S e 35°42'22.57"0 Jatidca 5,064 (82) 99981-9090 | Prédio Comercial Fino Sala 1 7,93 Novo 1 1 11.895,00 4,00 6.338,55 54,00 4.100,00 75,93
20 Prédio Rua Dias Cabral 09°40'04.62"S e 35°44'30.93"0 Centro 3,325 José Danubio (82) 98838-1692 | Prédio Comercial Bmi Prédio Inteiro 0 2,31 Regular 30 0,56 1.940,40 4,40 3.412,84| 280,00 8.000,00 28,57
21 Centendrio Office, Av. Fernandes Lima, n° 8 09°39'02.20"S e 35°43'59.07"0 Farol 3,78| F Pires Consultoria (82) 99328-1087 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Novo 1 1 9.555,00 8,00 4.699,33 80,00 4.000,00 50,00
22 Harmony Trade Center 09°38'51.98"S e 35°42'22.64"0 Jatidca 5,064 Ricardo Azevedo (82) 98896-2440 | Prédio Comercial Fino Sala 1 7,93 Novo 5 0,966 11.490,57 4,00 6.338,55 88,00 7.500,00 85,23
23 Rua iros Alagoanos, 744, Pajugara 09°40'04.97"S e 35°42'53.23"0 Pajugara 537 Fontan Iméveis (82) 99976-0100 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 20 0,81 4.556,25 11,00 6.745,75 720,00 20.000,00 27,78
24 Av. Fernandes Lima, esquina com a Rua Frei Caneca 09°38'53.85"S e 35°44'02.47"0 Farol 3,78 Lopes Macei6 (82) 3436-8886 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 20 0,81 4.556,25 8,00 3.458,82 267,00 8.000,00 29,96
25 Av. Menino Marcelo, 9804 09°35'42.60"S e 35°43'25.30"0 Serraria 3,609| Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Galpao Meédio Galpao 0 1,66 Regular 15 0,89 2.216,10 2,40 4.516,14 1.200,00 18.000,00 15,00
26 Av. Getulio Vargas, n° 400 09°36'42.37"S e 35°43'36.80"0 Serraria 3,609| Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Galpao Meédio Galpao 0 1,66 Regular 15 0,89 2.216,10 2,50 4.128,63 400,00 6.500,00 16,25
27 Rua Bardo de Atalaia, 224 09°39'54.06"S e 35°44'00.32"0 Centro 3,325| APSA- ini £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Bmi Sala 1 2,31| Reparos Simples 30 0,74] 2.564,10 4,50 3.917,27 150,00 3.000,00 20,00
28 Av. Dr. Anténio Gomes de Barros, 625, The Square Park Office. 09°39'04.90"S e 35°42'24.67"0 Jatidca 5,064| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Fino Sala 1 7,93 Boa 5 0,966 11.490,57 3,70 3.801,79 74,00 5.600,00 75,68
29 Av. Dr. Anténio Gouveia, prédio do antigo Arte Pajugara 09°39'55.02"S e 35°42'38.49"0 Pajugara 5,37| APSA- £l (21) 98498-3677 Prédio Misto Meédio Sala 1 527 Regular 30 0,687 5.430,74| 13,00 7.307,97 24,00 1.900,00 7917
30 Rua do Sol, n° 203 09°39'49.07"S e 35°44'12.45"0 Centro 3,325| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Bmi Sala 1 2,31 Regular 30 0,71 2.460,15 12,00 3.917,27 21,00 800,00 38,10
31 Rua Dois de Dezembro, n° 74, Centro 09°39'55.79"S e 35°44'11.18"0 Centro 3,325| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial 6 Prédio Inteiro 0 2,31 Regular 30 0,71 2.460,15 12,00 3.412,84| 171,00 2.990,00 17,49
32 Av. Co Francisco Amorim de Ledo, antiga HAP Vida 09°37'42.97"S e 35°44'21.02"0 Pinheiro 3,41 Luis Xavier (82) 99906-0939 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 15 0,858 4.826,25 2,90 4.441,77 400,00 5.500,00 13,75
33 Rua Bardo de Anadia, n° 22 09°40'06.58"S e 35°44'10.02"0 Centro 3,325| APSA- i £l (21) 98498-3677 | Galeria Comercial Bmi Sala 1 2,31 Regular 20 0,81 2.806,65 4,40 3.412,84| 102,00 2.000,00 19,61
34 Av. Menino Marcelo, 9350, Humberto Lobo 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0 Serraria 3,609| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Boa 5 0,966 9.230,13 2,40 5.558,08 33,00 1.700,00 51,52
35 Av. Co Gustavo Paiva, 3298 09°38'44.56"S e 35°42'48.54"0 il 4,686 APSA - £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Meédio Prédio Inteiro 0 4,33 Regular 10 0,902 5.858,49 4,00 4.092,74] 800,00 18.000,00 22,50

Varidveis utilizadas no modelo CUVRSN = 1.500,00
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Dado | Endereco Complemento Informante Telefone do informante Bairro Area total |Custo de Re...
1 o Edificio Comercial Trade Center, Rua Za...| 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0 Luana (82) 99929-9952 Centro 33,00 6.782,49
2 |uf Edificio Comercial Trade Center, Rua Za... 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0O Antbnio Carlos (82) 99981-8870 Centro 37,00 6.782,49
3 |wf Rua Dr. Marinho de Gusmao, n2 32 09°39'58.04"S e 35°43'50.95"0 Wagner Costa (82) 99932-8402 Centro 25,00 4.556,25
4 | Av. da Paz, n? 1326 09°40'10.25"S e 35°43'52.19"0 Geraldo Alves (82) 98207-5322 Centro 32,00 4.556,25
5 |[ugf Av. Comendador Gustavo Paiva, Norco... 1 09°39'57.13"S e 35°44'11.11"O José Duarte (82) 98838-1692 Mangabeiras 110,00 8.790,60
6 |us Ed. Avenue Center, Av. da Paz, n21388 | 09°40'10.44"S e 35°43'54.10"O Lauro Fernandes | (82) 99611-4939 Centro 88,00 8.198,19
7 |u# Pracga dos Palmares, n° 36, Ed. Delmnir... 1 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"O APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 56,00 5.375,40
8 |ws Praca dos Palmares, n° 36, Ed. Delmnir... 1 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"O APSA - Administ... | (21) 98498-3677 Centro 63,00 5.375,40
9 |u Empresaria Bardo de Penedo 09°39'58.69"S e 35°44'21.59"0 Lauro Fernandes | (82) 99611-4939 Centro 22,00 5.928,75
10 |ws Empresarial Deputado José Lages, esq... 1 09°39'23.78"S e 35°42'14.61"0O FP Iméveis (82) 99119-3083 Ponta Verde 42,00 9.555,00
11 Antiga Agéncia Bancaria na Rua do sol 09°39'41.13"S e 35°44'16.50"0 Ricardo Azevedo | (82) 98896-2440 Centro 510,00 4.556,25
12 o Rua do Sol, 573, Centro 09°39'37.97"S e 35°44'18.27"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 75,00 3.993,75
13 |usf Rua Paulina Maria de Mendonga, n° 1225 1 09°38'39.58"S e 35°42'39.09"0 Leandro Machado | (82) 99973-0499 Mangabeiras 711,00 6.300,15
14 Loteamento Jardim Aristides, n? 112 09°36'24.49"S e 35°43'08.42"0 Joao Jorge Vilar (82) 99982-8253 Serraria 45,00 2.972,97
15 |asf Rua Barao de Anadia, n° 306, Galeria M... | 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Jodo Jorge Vilar | (82) 99982-8253 Centro 35,00 2.972,97
16 |ws Rua Cincinato Pinto, 377 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Joao Jorge Vilar (82) 99982-8253 Centro 40,00 2.972,97
IVARET Av. Menino Marcelo, 9350, Empresarial ... 1 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0 Cirlena Gongalves |(82) 99687-5713 Serraria 34,00 9.230,13
18 |us Rua Pedro Paulino, n° 1 Galeria 13 de ... | 09°39'59.29"S e 35°43'39.34"0 Joao Jorge Vilar (82) 99982-8253 Poco 25,00 2.972,97
19 o Rua José Soares Sobrinho, n2 119, Emp... 09°38'47.64"S e 35°42'22.57"0 (82) 99981-9090 Jatitica 54,00 11.895,00
20 Prédio Rua Dias Cabral 09°40'04.62"S e 35°44'30.93"0 José Danubio (82) 98838-1692 Centro 280,00 1.940,40
21 |usf Centenario Office, Av. Fernandes Lima, ... 09°39'02.20"S e 35°43'59.07"0 F Pires Consultoria  (82) 99328-1087 Farol 80,00 9.555,00
22 |us Harmony Trade Center 09°38'51.98"S e 35°42'22.64"0 Ricardo Azevedo | (82) 98896-2440 Jatiuca 88,00 11.490,57
23 |us Rua Jangadeiros Alagoanos, 744, Pajug... 09°40'04.97"S e 35°42'53.23"0 Fontan Imoveis (82) 99976-0100 Pajucara 720,00 4.556,25
24 | Av. Fernandes Lima, esquina com a Ru... 1 09°38'53.85"S e 35°44'02.47"0O Lopes Maceio (82) 3436-8886 Farol 267,00 4.556,25
25 i Av. Menino Marcelo, 9804 09°35'42.60"S e 35°43'25.30"0 Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Serraria 1.200,00 2.216,10
26 |us Av. Getllio Vargas, n° 400 09°36'42.37"S e 35°43'36.80"0 Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Serraria 400,00 2.216,10
27 Wi Rua Barédo de Atalaia, 224 09°39'54.06"S e 35°44'00.32"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 150,00 2.564,10
28 |u Av. Dr. Anténio Gomes de Barros, 625, ... 1 09°39'04.90"S e 35°42'24.67"0 APSA - Administ... | (21) 98498-3677 Jatiuca 74,00 11.490,57
29 w4 Av. Dr. Anténio Gouveia, prédio do antig... |09°39'55.02"S e 35°42'38.49"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Pajucara 24,00 5.430,74
30 W Rua do Sol, n° 203 09°39'49.07"S e 35°44'12.45"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 21,00 2.460,15
31 W Rua Dois de Dezembro, n° 74, Centro 09°39'55.79"S e 35°44'11.18"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 171,00 2.460,15
32 Av. Comendador Francisco Amorim de ... 1 09°37'42.97"S e 35°44'21.02"0 Luis Xavier (82) 99906-0939 Pinheiro 400,00 4.826,25
33 W Rua Bardo de Anadia, n°® 22 09°40'06.58"S e 35°44'10.02"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 102,00 2.806,65
34 | Av. Menino Marcelo, 9350, Empresarial ... 1 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0O APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Serraria 33,00 9.230,13
35 W Av. Comendador Gustavo Paiva, 3298 09°38'44.56"S e 35°42'48.54"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Mangabeiras 800,00 5.858,49
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Sala * Renda Bairro | Renda Local | * Indice Fiscal | Valor Unitario
1,00 3,325 3.412,84 4,40 36,36
1,00 3,325 3.412,84 4,40 32,43
1,00 3,325 3.917,27 8,50 40,00
1,00 3,325 3.917,27 8,50 40,63
1,00 4,686 4.092,74 3,00 59,09
1,00 3,325 3.917,27 8,50 32,39
1,00 3,325 3.412,84 12,00 35,71
1,00 3,325 3.412,84 12,00 31,75
1,00 3,325 3.412,84 4,40 45,45
1,00 8,545 6.850,84 9,00 83,33
0,00 3,325 3.917,27 12,00 45,10
1,00 3,325 3.917,27 12,00 33,33
0,00 4,686 5.242,09 4,00 30,94
1,00 3,609 3.179,85 1,18 15,56
1,00 3,325 3.412,84 4,40 21,43
1,00 3,325 3.917,27 8,00 32,50
1,00 3,609 5.558,08 2,40 52,94
1,00 2,862 2.122,93 2,20 32,00
1,00 5,064 6.338,55 4,00 75,93
0,00 3,325 3.412,84 4,40 28,57
1,00 3,780 4.699,33 8,00 50,00
1,00 5,064 6.338,55 4,00 85,23
0,00 5,370 6.745,75 11,00 27,78
0,00 3,780 3.458,82 8,00 29,96
0,00 3,609 4.516,14 2,40 15,00
0,00 3,609 4.128,63 2,50 16,25
1,00 3,325 3.917,27 4,50 20,00
1,00 5,064 3.801,79 3,70 75,68
1,00 5,370 7.307,97 13,00 79,17
1,00 3,325 3.917,27 12,00 38,10
0,00 3,325 3.412,84 12,00 17,49
0,00 3,410 4.441,77 2,90 13,75
1,00 3,325 3.412,84 4,40 19,61
1,00 3,609 5.558,08 2,40 51,52
0,00 4,686 4.092,74 4,00 22,50
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ANEXO II

CALCULOS E MODELO DE REGRESSAO
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Modelo Locacdo Comercial

2) Data de referéncia:

) sexta-feira, 11 de abril de 2022

3) Informag6es Complementares:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

35

Dados utilizados no modelo:

31

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlacdo:

0,9305214 / 0,9097354

Coeficiente de determinagdo:

0,8658701

Fisher - Snedecor:

41,96

Significancia do modelo (%):

0,01

5) Normalidade dos residuos:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,64 90% 96%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,966 95% 100%
6) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
7) Andlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6,239 4 1,560 41,960
Ndo Explicada 0,967 26 0,037
Total 7,206 30
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

8) Equagao de regressao:

In (Valor Unitdrio) = -1,948856261 +9,63921515 / Area total +0,5465933015 * In (Custo de Reedi¢do) +0,2209451559 * Sala

+0,0001165821458 * Renda Local

° Fungdo estimativa (moda):

Valor Unitdrio = +0,1372391101 * e”( +9,63921515 / Area total) * e”( +0,5465933015 * In (Custo de Reedigdo) * e”(

+0,2209451559 * Sala) * e”( +0,0001165821458 * Renda Local)

° Fungdo estimativa (mediana):

Valor Unitario = +0,142436889 * e”( +9,63921515 / Area total) * e”( +0,5465933015

+0,2209451559 * Sala) * e”( +0,0001165821458 * Renda Local)

° Fungdo estimativa (média):

Valor Unitdrio = +0,1451091416 * e”®( +9,63921515 / Area total) * e”( +0,5465933015 * In (Custo de Reedigdo) * e”(

+0,2209451559 * Sala) * e”( +0,0001165821458 * Renda Local)

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x 2,88 0,79

Custo de Reedicdo In(x) 6,43 0,01

Sala X 1,78 8,67

Renda Local X 3,54 0,15

Valor Unitario In(y) -3,04 0,53
10) Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Custo de Reedigdo 0,04 0,53

Sala 0,65 0,39

Renda Local -0,07 0,20

Valor Unitario 0,41 0,49

CorrelagGes parciais para Custo de Reedi¢ao Isoladas Influéncia

Sala 0,35 0,03

Renda Local 0,46 0,18

Valor Unitario 0,81 0,78

CorrelagOes parciais para Sala Isoladas Influéncia

Renda Local -0,06 0,39

Valor Unitario 0,56 0,33

Correlagdes parciais para Renda Local Isoladas Influéncia

Valor Unitario 0,54 0,57
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11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:2

Id Area Estimado Minimo(IC) Maximo(IC) Minimo(IP) Maximo(IP)
1 1.200,00 34,53 30,59 3898 26,07 45,73
2 315,20 3532 31,52 39,57 26,75 46,63
3 181,43 36,12 3246 40,20 2743 47,56
4 127,37 36,94 3341 40,86 28,12 48,53
5 98,13 37,79 34,36 41,56 28,82 49,54
6 79,81 38,65 3531 4231 29,53 50,59
7 67,25 39,53 36,25 43,11 30,24 51,68
8 58,11 4043 37,17 43,97 30,95 52,81
9 51,16 4135 38,08 44,91 31,67 5399
10 45,69 4230 38,95 45,93 3240 5522
1 41,28 43,26 39,80 47,03 33,13 56,50
12 37,64 44,25 40,61 4821 33,86 5783
13 34,60 45,26 41,39 4949 34,59 59,22
14 32,01 46,29 4214 50,84 3532 60,66
15 29,78 4734 42,87 52,28 36,06 62,16
16 2784 4842 43,58 53,80 36,80 63,72
17 26,14 49,53 44,28 55,40 37,54 65,35
18 24,63 50,66 44,96 57,07 38,28 67,04
19 23,29 51,81 45,64 58,82 39,02 68,80
20 22,08 53,00 46,31 60,65 39,77 70,63
21 21,00 54,20 46,97 62,55 40,51 72,53
13
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Modelo Aluguéis salas e prédios:2
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Modelo Aluguéis salas e prédios:2

Projecgdo para Unitéario
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Dados | Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. |Residuo/DP Estimativa | Residuo/DP Regressao
1 36,36 44,00 -7,64 -2101% -0,83 -099
2 3243 42,63 -10,20 -3146% -1,11 -142
3 40,00 41,22 -1,22 -3,06% -013 -0,16
4 40,63 37,89 274 6,75% 030 036
5 59,09 4473 14,36 24,30% 1,57 144
6 3239 4312 -10,73 -33,13% =117 -1/48
7 35,71 3437 1,34 3,76% 015 020
8 31,75 33,72 -1,97 -6,19% -021 -031
9 4545 47,31 -1,86 -4,09% -0,20 -0,21
10 8333 7442 891 10,69% 097 059
12 3333 29,66 367 11,00% 040 0,60
13 3094 31,74 -0,80 -2,59% -0,09 -013
15 2143 2757 -6,14 -28,64% -067 -1,31
16 32,50 28,25 4,25 13,08% 046 073
17 52,94 66,29 -1335 -25,22% -146 -117
18 32,00 2648 5,52 17,25% 0,60 098
19 7593 75,09 084 1,10% 0,09 0,06
21 50,00 51,93 -1,93 -3,86% -021 -0,20
22 85,23 68,78 1645 1931% 1,79 1,11
23 27,78 31,68 -390 -14,03% -043 -0,68
24 29,96 22,09 787 26,27% 086 1,58
25 15,00 16,38 -1,.38 -9,23% -015 -046
26 16,25 1591 034 2,06% 0,04 0,11
27 20,00 21,83 -1,83 917% -0,.20 -045
28 75,68 52,24 2344 3097% 2,56 1,92
29 7917 6846 10,71 13,52% 1,17 0,75
30 38,10 31,68 6,42 16,86% 0,70 096
31 17,49 16,01 1,48 847% 0,16 046
33 19,61 22,29 -2,68 -13,68% 029 -067
34 51,52 66,87 -15,35 -29,79% -1,67 -135
35 22,50 26,64 -414 -1840% -045 -0,88
1/3
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Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Grafico de Valores Estimados x Observados
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11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3
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Modelo Aluguéis salas e prédios:3

¥5 1. Variavel Valor Médio t Calculado CoefEquacdo Transf. Elast
e Areat. 181,0323 2,88 9,639215 1/x -2,08%
s Custo.. 59074197 643 0,546593 In(x) 8,65%
®- Saa 0,0000 1,78 0,220945 X 24,73%
s Renda.. 43734400 3,54 0,000117 X 6.23%
"% Valor.. 28,8137 -3,04 -1,948856 In(y)
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Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio
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11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3
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11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

36
355
35
345
34
335
33
325
32
315
31
30,5
30

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio

Estimativa p/Sala

29,5
29

0,1

0,2

0,3

0,4 0,5

0,6 0,7 0,8 0,9 1

4/5

Para conferir a autenticidade do documento acesse o endereco https://grp.tjal.jus.br/grp/acessoexterno/programaAcessoExterno.faces?codigo=670270 e informe a chancela YQIG.YVVM.BKFF.WLQW



SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Grafico da elasticidade da fungdo no ponto médio
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:4

Da.. Observado Estimado  Residuo |Residuo.. Residuo/DPE.. Residuo/DP .. |Variacdo Inicial Variacdo Resi.. Variacdo Expli.
1 3,59346900 3,78416300 -0,1906.. -531% -0,83 -099 0,00% 3,76% -0,58%
2 347908400 3,75258500 -02735.. -7,86% -1,11 -142 0,18% 7,74% -099%
3 368887900 3,71898300 -0,0301.. -082% -013 -0,16 0,13% 0,09% 0,14%
4 370450700 3,63464000 0,06986.. 1,89% 0,30 036 0,18% 051% 0,12%
5 4,07906200 3,80071200 027835..  6,82% 1,57 144 3,29% 8,02% 2,56%
6 347785000 3,76402700 -02861.. -823% =117 -1/48 0,18% 847% -1,10%
7 357543100 3,53710500 0,03832.. 1,07% 0,15 0,20 0,00% 0,15% -0,02%
8 345789300 3,51798000 -0,0600.. -1,74% -0,.21 -0,31 0,25% 037% 023%
9 381661300 3,85667800 -0,0400.. -1,05% -0,20 -0.21 0,70% 017% 0,78%
10 442280900 4,30970900 0,11310..  2,56% 097 0,59 9,58% 1,32% 10,86%
12 3,50645800 3,38991300 0,11654..  3,32% 0,40 0,60 0,10% 141% -0,10%
13 343205000 345761300 -0,0255.. -0,74% -0,09 -0,13 035% 0,07% 040%
15 3,06479200 3,31665100 -02518.. -822% -0,67 -1,31 3,86% 6,56% 3,44%
16 348124000 3,34103300 0,14020..  4,03% 046 0,73 017% 2,03% -0,12%
17 3,96915900 4,19409000 -02249.. -567% -1,46 117 1,97% 5,23% 147%
18 346573600 3,27643300 0,18930..  546% 0,60 098 022% 371% -0,32%
19 432981200 4,31871700 0,01109..  026% 0,09 0,06 7,56% 0,01% 8,72%
21 391202300 3,94986600 -0,0378.. -097% -0,.21 -0,20 142% 0,15% 1,62%
22 444535300 4,23084200 021451..  4,83% 1,79 1,11 10,11% 4,76% 10,94%
23 332431600 345560700 -0,1312.. -395% -043 -0,68 099% 1,78% 087%
24 3,39986300 3,09512400 0,30473.. 896% 0,86 1,58 051% 961% -0,90%
25 2,70805000 2,79636100 -0,0883.. -3,26% -0,15 -046 10,84% 081% 12,40%
26 2,78809300 2,76725000 0,02084.. 0,75% 0,04 0,11 897% 0,04% 10,35%
27 299573200 3,08344300 -0,0877.. -293% -0,20 -045 493% 0,80% 5,57%
28 4,32651400 3,95582400 0,37069.. 857% 2,56 1,92 749% 14,22% 6,45%
29 437159700 422631200 0,14528..  3,32% 1,17 0,75 844% 2,18% 940%
30 3,64021400 345557100 0,18464..  507% 0,70 096 0,03% 3,53% -0,51%
31 286162900 277317800 0,08845..  3,09% 0,16 046 740% 081% 842%
33 297604000 3,10428000 -0,1282.. -431% -0,29 -0,67 5,26% 1,70% 5,82%
34 394197000 420268100 -0,2607.. -661% -1,67 -1.35 1,70% 7,03% 087%
35 3,11351500 3,28238400 -0,1688.. -542% -0,45 -0,88 3,18% 2,95% 321%
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Modelo Aluguéis salas e prédios:4

Grafico de Residuos padronizados x Valores estimados
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11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:4

Dados |Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. | Residuo/DP Regressdo | Distancia de Cook
1 3,59 378 -019 -531% -099 0,0253
2 348 375 -0,27 -7,86% -142 0,0441
3 3,69 372 -0,03 -0,82% 0,16 0,0007
4 370 363 0,07 1,89% 036 0,0018
5 4,08 380 0,28 6,82% 144 0,0692
6 348 376 -029 -8,23% -148 0,0615
7 3,58 354 0,04 1,07% 0,20 0,0007
8 346 352 -0,06 -1,74% -031 0,0019
9 382 3,86 -0,04 -1,05% -021 0,0032
10 442 431 0,11 2,56% 059 0,0180
12 351 339 0,12 332% 0,60 0,0100
13 343 346 -0,03 -0,74% -013 0,0010
15 3,06 332 -0,25 -8,22% -1,31 0,0415
16 348 334 014 4,03% 073 0,0141
17 397 4,19 -0.22 -567% -117 0,0333
18 347 328 019 546% 098 0,0644
19 433 432 0,01 0,26% 0,06 0,0001
21 391 395 -0,04 -097% -0,20 0,0010
22 445 423 021 4,83% 1,11 0,0626
23 332 346 -013 -395% -0,68 0,0443
24 340 310 030 896% 1,58 0,1609
25 2,71 2,80 -0,09 -3,26% -046 0,0129
26 279 2,77 0,02 0,75% 011 0,0006
27 3,00 3,08 -0,09 -293% -045 0,0242
28 433 396 037 857% 1,92 0,1872
29 437 423 015 332% 0,75 0,1045
30 364 346 0,18 507% 096 0,0796
31 2,86 2,77 0,09 3,09% 046 0,0109
33 2,98 310 -013 -431% -067 0,0299
34 3% 420 -0,26 -6,61% -135 0,0470
35 311 328 -017 -542% -0,88 0,0489
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Modelo Aluguéis salas e prédios:4

Grafico - Disténcia de Cook
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Id | Variavel Transf. Alias x1 x2 x3 x4 y
Area total 1/x X1 0 004 0,65 -0,07 041
Custo de Reedicdo In(x) x2 0,04 0 0,35 046 0,81
Sala X x3 0,65 035 0 -0,06 0,56
Renda Local X x4 -0,07 046 -0,06 0 0,54
Valor Unitario In(y) y 041 0,81 0,56 0,54 0
1/6
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais isoladas

Correlagdes isoladas p/Area total
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais isoladas

Correlagoes isoladas p/Custo de Reedicao
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais isoladas

Correlagdes isoladas p/Sala
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais isoladas

Correlagdes isoladas p/Renda Local
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais isoladas

Correlacdes isoladas p/Valor Unitario
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Id | Variavel Transf. Alias x1 x2 x3 x4 y
Area total 1/x X1 0 0,53 039 020 049
Custo de Reedicdo In(x) x2 0,53 0 0,03 0,18 0,78
Sala X x3 039 0,03 0 039 033
Renda Local X x4 0,20 018 039 0 0,57
Valor Unitario In(y) y 049 078 033 0,57 0
1/6
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais com influéncia

Correlagées com influéncia p/Area total
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais com influéncia

Correlagdes com influéncia p/Custo de Reedicao
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlagées com influéncia p/Sala

Correlacdes parciais com influéncia
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais com influéncia
Correlagdes com influéncia p/Renda Local
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SisDEA Home - Modelagem de Dados 11/04/2022
Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Correlacdes parciais com influéncia
Correlagées com influéncia p/Valor Unitario
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ANEXO III

TABELA DO GRAU DE FUNDAMENTACAO
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TABELA DE GRAU DE FUNDAMENTACAO SEGUNDO A NBR 14653 — 2

ltem Descricéo Grau Grau Grau Pontos obtidos
11} I I
Caracterizagao do Completa qug’nto_ a Cc?r’npl_cata g_uanto as Adogao de situagao
1 - d todas as variaveis variaveis utilizadas no . 2
imével avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima .
dedadosde |0 K+l ondekéol 4.0 ohdekéo .
ndmero de . o 3 (k+1), onde k & o numero
2 mercado, e numero de variaveis A 3
) variaveis . de variaveis independentes
efetivamente . independentes
- independentes
utilizados
Apresentacao de
informacgdes
relativas a todos
Osa(:%(\j/(:se Apresentacao de Apresentacgéao de
e ! informagdes relativas a informagdes relativas aos
Identificagdo dos analisados na PRNE
3 todos os dados e dados e variaveis 1
dados de mercado | modelagem, com AR lisad feli ilizad
foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
ey modelagem. modelo
caracteristicas
observadas no
local pelo autor do
laudo.
ﬁrirglsgﬁé?/?aﬁac?::dneasue' Admitida, desde que: a) as
a) as medida’s das QU€- | medidas das caracteristicas
. ., do imovel avaliando nao
caracteristicas do imovel sejam superiores a 100%
gag?ig?gsn:? ggﬂ; rgo do limite amostral superior,
Iim?te amostral s oerior nem inferiores a metade do
~ ~ " e Sup ' | limite amostral inferior; b) o
4 Extrapolagao N&o admitida nem inferiores a metade . ~ 3
do limite amostral valor estimado nao
inferior, b) o valor ultrapasse 20% do valor
estimac’io nao ultrapasse calculado no limite da
15% do valor calcu?ado fronteira amostral, para as
> ; referidas variaveis, de per si
no limite da fronteira e simultaneamente. e em
amostral, para a referida madulo ’
variavel, em modulo. )
Nivel de
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
5 maximo para a 10% 20% 30% 3
rejeicao da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
6 para a rejeicdo da 1% 2% 5% 3
hipétese nula do
modelo através do
teste de F Snedecor
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Graus 1l 1l |

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau 2,4,5e6,comos demaisno | 2,4,5e 6 nominimo no

e Todos, no minimo no grau |
correspondente minimo no grau |l grau ll

Soma total dos pontos: 15

Grau II de fundamentac@o.
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ANEXO IV

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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RELATORIO FOTOGRAFICO
IMOVEL: Praga Marechal Deodoro, n2 319, Centro, Anexo |, TJ/AL, Posto de Atendimento do Banco do Brasil.

i
-r-.i-: -
FOTO 1 FOTO 2

ATENDIMENTO ESPACO DOS CAIXAS

FOTO 3 FOTO 4
CIRCULACAO CIRCULACAO

FOTO 5 FOTO 6

CIRCULACAO CIRCULACAO
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LAUDO DE AVALIACAO

Endereco do imével:

Av. Juca Sampaio, 206, Barro Duro, Banco do Brasil — Férum da
Capital.

Cidade: UF:
Maceio AL

Objetivo da Avaliacdo

Determinaciio do Valor de Aluguel.

Finalidade da Avaliacao

Concessido onerosa de espaco.

Solicitante e/ou Interessado

Tribunal de Justica do Estado de Alagoas —Subdirecio Geral

Proprietario

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

Escritério/Prédio Comercial | Area do Terreno =81,70 m?

Area de Construcio = 81,70 m®.

Metodologia

Comparativo de dados de mercado

Especificagdo (fundamentagido/precisdo)
Grau II / Grau III

Valor de Avaliacao de Aluguel do Imével
RS 3.215,00

Valores Calculados do Aluguel do Imével:

Valor de Estimativa CentralCalculado
RS 3.214,90

Valor Minimo calculado
RS 2.946,10

Valor maximo de avaliagdo do Imével

Perspectiva de Liquidez do Imovel

RS 3.507,38 NORMAL
Nome do Responsavel Técnico CPF / Matricula Formagéo do RT
Victor Correia Vasconcellos 043.401.694-20 / 93849-1 Engenheiro Civil

CREA do RT
020052155-1

VICTOR CORRE'A Assinado de forma digital por
VICTOR CORREIA
VASCONCELLOS:938 V/-\CSCOONCCCI)ELLOS:93849

49 Dados: 2022.04.11 16:47:07 -03'00'

Victor Correia Vasconcellos

Maceid/AL

, 11 de Abril

de 2022

Local/Data
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01 IMOVEL

O imoével avaliando ¢ um saldo utilizado como posto de atendimento do Banco do Brasil no Férum da
Capital,situado na Av. Juca Sampaio, n° 206, Barro Duro, Macei¢/AL, com area construida de 81,70 m?, conforme
projeto e medi¢do no local. O imovel possui piso cerdmico, paredes em alvenaria, forro em placas de fibra
mineral,paredes em pintura acrilica, instalagdes elétricas e hidraulicas funcionando de forma satisfatoria. Para efeito de
determinacdo do valor deste aluguel, foi considerado imével com 20 anos de idade, conservagdo “Entre regular e
nova”, prédio comercial de escritorio padrdo superior. (Prédio passa por constantes manutengdes o que aumenta sua

vida 1til).

02. OBJETIVO

Determinagéo do valor de aluguel do imovel.

03. INTERESSADO

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS.

04. PROPRIETARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS

05. OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no
INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) ¢ Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentagéo fornecida, constituida por planta baixa e registro do imodvel, fornecido no processo.

» Em informacgdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 11/04/2022.

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores, intermediarios,

etc).

Na presente avaliagdo foi considerada que toda a documentagdo pertinente encontrava-se correta e devidamente
regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre de quaisquer 6nus e em condi¢des de serimediatamente comercializado

ou locado.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas

sem instrumentos de medigdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

06. CARACTERIZACAO DA REGIAOQO

O imovel estd localizado no Férum da Capital no bairro do Barro Duro. A regido ¢ dotada de infraestrutura urbana,
como pavimentacdo, drenagem, abastecimento de agua, energia, telefone e internet. Regido de mista, onde existem
imoveis residenciais ¢ comerciais. Imdvel proximo a postos de combustivel, comércio, dentro do Férum, onde hd um

fluxo continuo de pessoaso que faz a localizagdo de facil acesso a diversas areas da cidade.
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07. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O imovel esté localizado no bairro do Barro Duro, dentro do Prédio onde funciona o Forum da Capital.Espago com
atratividade devido ao atendimento predominantemente aos servidores do poder judiciario, o que gera uma clientela

cativa, além de boa infraestrutura e seguranca. A liquidez do imével € normal.

08. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS.

Para as avaliagdes foi utilizado o método comparativo de dados de mercado baseado na NBR 14653-2.

08.01 DETERMINACAO DO IMOVEL

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 35 elementos (ver tabela — anexo 1), dos quais 31 foram
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e vendas efetivas de imoveis nos bairros do

Centro, Farol, Jatiuca, Pajucara, Mangabeira, Serraria, Ponta Verde e Pogo no municipio de Maceid/AL.

Apos os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de

regressdo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

> Area Construida: variavel independente quantitativa, que informa a 4rea construida total de cada elemento.
Amplitude da amostra: 21,00 m? a 1.200,00m?.

» Custo de Reedic¢do: variavel independente qualitativa (Proxy), que qualifica o imével conforme o valor de sua
construcdo ja aplicada a depreciagdo. Amplitude da amostra: R$ 1.940,40/ m? a R$ 11.895,00/m?.

» Sala: varidvel independente qualitativa (Dicotdmica), que define se o imovel é uma sala comercial ou um prédio
comercial, sendo 1 para sala comercial e 0 para prédio comercial.

> Renda Local: variavel independente qualitativa (Proxy), que leva em consideragdo a renda média do local do
imével, para mensurar a diferenga de valor nas localizagdes. Amplitude da amostra: R$ 2.122,93 a R$ 7.307,97.

» Valor Unitario (R$/m?): varidvel dependente, representando o valor unitario por m? de area construida de cada
elemento, ou seja, a relagdo entre o valor de aluguel e sua respectiva area construida total. Amplitude da amostra

aproveitada: R$ 13,75/m? a R$ 85,23/m>.
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» O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado no

Anexo II.

»  Atributos de entrada:
>

Area Construida 81,70

Custo de Reedigdo 7.854,21

Sala 1,00

Renda Local 3.412,84
>
>
» R8=1.500,00
» FOC=0,822
> Indice=6,37
» Idade Aparente = 20 anos
»  Conservacdo (Entre Regular e Nova)
»  Vida Referencial = 60 anos
»  Custo de Reedi¢do = 1.500,00 x 6,37 x 0,822 = 7.854,21
» Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Minimo Unitario Calculado Unitario Calculado Unitario Calculado Maiximo
Minimo (R$/m?) (R$/m?) Maximo (R$/m?)
-8,34% 36,06 39,35 4293 +9,10%

» Resultados calculados pela Moda Campo de Arbitrio:

Unitario Total (RS) Amplitude
(R$/m?)
Campo de Arbitrio Minimo 33,44 2.732,05 -15,00%
Minimo 36,06 2.946,10 -8,34%
Calculado 39,35 3.214,90 ---
Maximo 42,93 3.507,38 +9,10%
Campo de Arbitrio Maximo 45,25 3.696,93 +15,00%
Valor adotado: RS 3.214,90

09. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (vide tabela constante no anexo III)

e IMOVEL
GRAU DE FUNDAMENTACAO

Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 15

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo: Grau II
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GRAU DE PRECISAO

Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau II1.

10. CONCLUSAO

O valor do aluguel é:

Valor de Avaliagdo do aluguel do Imével: RS 3.215,00 (Trés mil duzentos e quinze reais).

11. ANEXOS

» Anexo [ Tabela de dados amostrais

» Anexo II: Célculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projecdes
de valor, etc.

» Anexo III: Tabela demonstrativa da pontuaggo atingida para o grau de fundamentagao

» Anexo IV: Levantamento Fotografico do imdvel Avaliando

Maceid/AL, 11 de abril 2022.

VlCTOR CO RREIA Assinado de forma digital por
VASCONCELLOS:938 xl/gco(;{NccoEFEﬁ(E)I;3s49

49 Dados: 2022.04.11 16:47:57 -03'00"

Responsavel técnico: Victor Correia Vasconcellos
CPF: 043.401.694-20

Engenheiro Civil - CREA 020052155-1/ AL
Matricula: 93849-1
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ANEXO 1

TABELA DE DADOS AMOSTRAIS
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Dado Endereco Cy Bairro Renda Bairro Contato C: izagd Padrdo Unidade Sala indice IBAPE Conservagdo Idade Aparente FOC Custo de Reedigo | indice Fiscal | Renda Local | Area Construida | Valor Total | Valor Unitério
1 Edificio Comercial Trade Center, Rua Zacarias de Azevedo, 339 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0 Centro 3,325 Luana (82) 99929-9952 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 15 0,858 6.782,49 4,40 3.412,84| 3,00 1.200,00 36,36
2 Edificio Comercial Trade Center, Rua Zacarias de Azevedo, 339 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0 Centro 3,325 Anténio Carlos (82) 99981-8870 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 15 0,858 6.782,49 4,40 3.412,84| 37,00 1.200,00 3243
3 Rua Dr. Marinho de Gusmao, n2 32 09°39'58.04"S e 35°43'50.95"0 Centro 3,325 Wagner Costa (82) 99932-8402 | Prédio Comercial Simples Sala 1 3,75 Regular 20 0,810 4.556,25 8,50 3.917,27 25,00 1.000,00 40,00
4 Av. da Paz, n? 1326 09°40'10.25"S e 35°43'52.19"0 Centro 3,325 Geraldo Alves (82) 98207-5322 | Prédio Comercial Simples Sala 1 3,75 Regular 20 0,810 4.556,25 8,50 3.917,27 32,00 1.300,00 40,63
5 Av. Ce Gustavo Paiva, Norcon 09°39'57.13"S e 35°44'11.11"0 il 4,686 José Duarte (82) 98838-1692 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Boa 10 0,92 8.790,60 3,00 4.092,74| 110,00 6.500,00 59,09
6 Ed. Avenue Center, Av. da Paz, n? 1388 09°40'10.44"S e 35°43'54.10"0 Centro 3,325 Lauro Fernandes (82) 99611-4939 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Regular 15 0,858 8.198,19 8,50 3.917,27 88,00 2.850,00 32,39
7 Praga dos Palmares, n° 36, Ed. Delmniro Gouveia 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"0 Centro 3,325| APSA- ini £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 50 0,68 5.375,40 12,00 3.412,84| 56,00 2.000,00 35,71
8 Praga dos Palmares, n° 36, Ed. Delmniro Gouveia 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"0 Centro 3,325| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 50 0,68 5.375,40 12,00 3.412,84| 63,00 2.000,00 31,75
9 ia Bardo de Penedo 09°39'58.69"S e 35°44'21.59"0 Centro 3,325 Lauro Fernandes (82) 99611-4939 | Prédio Comercial Meédio Sala 1 527 Regular 40 0,75 5.928,75 4,40 3.412,84| 22,00 1.000,00 45,45
10 Deputado José Lages, esqu. Com Dep. Elizeu Texeira 09°39'23.78"S e 35°42'14.61"0 | Ponta Verde 8,545 FP Imdveis (82)99119-3083 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Novo 2 1 9.555,00 9,00 6.850,84| 42,00 3.500,00 83,33
1 Antiga Agéncia Bancéria na Rua do sol 09°39'41.13"S e 35°44'16.50"0 Centro 3,325 Ricardo Azevedo (82) 98896-2440 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 20 0,81 4.556,25 12,00 3.917,27 510,00 23.000,00 45,10
12 Rua do Sol, 573, Centro 09°39'37.97"S e 35°44'18.27"0 Centro 3,325| APSA- ini £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Simples Sala 1 3,75| Reparos Simples 30 0,71 3.993,75 12,00 3.917,27 75,00 2.500,00 33,33
13 Rua Paulina Maria de a, n° 1225 09°38'39.58"S e 35°42'39.09"0 il 4,686| Leandro Machado (82) 99973-0499 | Prédio Comercial Meédio Prédio Inteiro 0 4,33 Boa 5 0,97 6.300,15 4,00 5.242,09 711,00 22.000,00 30,94
14 Ls Jardim Aristides, n® 112 09°36'24.49"S e 35°43'08.42"0 Serraria 3,609 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Prédio Comercial Bmi Sala 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 1,18 3.179,85 45,00 700,00 15,56
15 Rua Bardo de Anadia, n° 306, Galeria Maria Geogirna 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Centro 3,325 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Galeria Comercial 6 Sala 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 4,40 3.412,84| 35,00 750,00 2143
16 Rua Cincinato Pinto, 377 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Centro 3,325 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Galeria Comercial 6 Loja 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 8,00 3.917,27 40,00 1.300,00 32,50
17 Av. Menino Marcelo, 9350, Humberto Lobo 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0 Serraria 3,609| Cirlena Gongalves (82) 99687-5713 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Boa 5 0,966 9.230,13 2,40 5.558,08 34,00 1.800,00 52,94
18 Rua Pedro Paulino, n° 1 Galeria 13 de Maio 09°39'59.29"S e 35°43'39.34"0 Pogo 2,862 Jodo Jorge Vilar (82) 99982-8253 | Galeria Comercial Bmi Loja 1 2,31 Regular 15 0,858 2.972,97 2,2 2.122,93 25,00 800,00 32,00
19 Rua José Soares Sobrinho, n? 119, Le Monde 09°38'47.64"S e 35°42'22.57"0 Jatidca 5,064 (82) 99981-9090 | Prédio Comercial Fino Sala 1 7,93 Novo 1 1 11.895,00 4,00 6.338,55 54,00 4.100,00 75,93
20 Prédio Rua Dias Cabral 09°40'04.62"S e 35°44'30.93"0 Centro 3,325 José Danubio (82) 98838-1692 | Prédio Comercial Bmi Prédio Inteiro 0 2,31 Regular 30 0,56 1.940,40 4,40 3.412,84| 280,00 8.000,00 28,57
21 Centendrio Office, Av. Fernandes Lima, n° 8 09°39'02.20"S e 35°43'59.07"0 Farol 3,78| F Pires Consultoria (82) 99328-1087 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Novo 1 1 9.555,00 8,00 4.699,33 80,00 4.000,00 50,00
22 Harmony Trade Center 09°38'51.98"S e 35°42'22.64"0 Jatidca 5,064 Ricardo Azevedo (82) 98896-2440 | Prédio Comercial Fino Sala 1 7,93 Novo 5 0,966 11.490,57 4,00 6.338,55 88,00 7.500,00 85,23
23 Rua iros Alagoanos, 744, Pajugara 09°40'04.97"S e 35°42'53.23"0 Pajugara 537 Fontan Iméveis (82) 99976-0100 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 20 0,81 4.556,25 11,00 6.745,75 720,00 20.000,00 27,78
24 Av. Fernandes Lima, esquina com a Rua Frei Caneca 09°38'53.85"S e 35°44'02.47"0 Farol 3,78 Lopes Macei6 (82) 3436-8886 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 20 0,81 4.556,25 8,00 3.458,82 267,00 8.000,00 29,96
25 Av. Menino Marcelo, 9804 09°35'42.60"S e 35°43'25.30"0 Serraria 3,609| Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Galpao Meédio Galpao 0 1,66 Regular 15 0,89 2.216,10 2,40 4.516,14 1.200,00 18.000,00 15,00
26 Av. Getulio Vargas, n° 400 09°36'42.37"S e 35°43'36.80"0 Serraria 3,609| Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Galpao Meédio Galpao 0 1,66 Regular 15 0,89 2.216,10 2,50 4.128,63 400,00 6.500,00 16,25
27 Rua Bardo de Atalaia, 224 09°39'54.06"S e 35°44'00.32"0 Centro 3,325| APSA- ini £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Bmi Sala 1 2,31| Reparos Simples 30 0,74] 2.564,10 4,50 3.917,27 150,00 3.000,00 20,00
28 Av. Dr. Anténio Gomes de Barros, 625, The Square Park Office. 09°39'04.90"S e 35°42'24.67"0 Jatidca 5,064| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Fino Sala 1 7,93 Boa 5 0,966 11.490,57 3,70 3.801,79 74,00 5.600,00 75,68
29 Av. Dr. Anténio Gouveia, prédio do antigo Arte Pajugara 09°39'55.02"S e 35°42'38.49"0 Pajugara 5,37| APSA- £l (21) 98498-3677 Prédio Misto Meédio Sala 1 527 Regular 30 0,687 5.430,74| 13,00 7.307,97 24,00 1.900,00 7917
30 Rua do Sol, n° 203 09°39'49.07"S e 35°44'12.45"0 Centro 3,325| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Bmi Sala 1 2,31 Regular 30 0,71 2.460,15 12,00 3.917,27 21,00 800,00 38,10
31 Rua Dois de Dezembro, n° 74, Centro 09°39'55.79"S e 35°44'11.18"0 Centro 3,325| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial 6 Prédio Inteiro 0 2,31 Regular 30 0,71 2.460,15 12,00 3.412,84| 171,00 2.990,00 17,49
32 Av. Co Francisco Amorim de Ledo, antiga HAP Vida 09°37'42.97"S e 35°44'21.02"0 Pinheiro 3,41 Luis Xavier (82) 99906-0939 | Prédio Comercial Simples | Prédio Inteiro 0 3,75 Regular 15 0,858 4.826,25 2,90 4.441,77 400,00 5.500,00 13,75
33 Rua Bardo de Anadia, n° 22 09°40'06.58"S e 35°44'10.02"0 Centro 3,325| APSA- i £l (21) 98498-3677 | Galeria Comercial Bmi Sala 1 2,31 Regular 20 0,81 2.806,65 4,40 3.412,84| 102,00 2.000,00 19,61
34 Av. Menino Marcelo, 9350, Humberto Lobo 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0 Serraria 3,609| APSA- £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial | Superior Sala 1 6,37 Boa 5 0,966 9.230,13 2,40 5.558,08 33,00 1.700,00 51,52
35 Av. Co Gustavo Paiva, 3298 09°38'44.56"S e 35°42'48.54"0 il 4,686 APSA - £l (21) 98498-3677 | Prédio Comercial Meédio Prédio Inteiro 0 4,33 Regular 10 0,902 5.858,49 4,00 4.092,74] 800,00 18.000,00 22,50

Varidveis utilizadas no modelo CUVRSN = 1.500,00
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Dado | Endereco Complemento Informante Telefone do informante Bairro Area total |Custo de Re...
1 o Edificio Comercial Trade Center, Rua Za...| 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0 Luana (82) 99929-9952 Centro 33,00 6.782,49
2 |uf Edificio Comercial Trade Center, Rua Za... 09°40'09.17"S e 35°44'23.76"0O Antbnio Carlos (82) 99981-8870 Centro 37,00 6.782,49
3 |wf Rua Dr. Marinho de Gusmao, n2 32 09°39'58.04"S e 35°43'50.95"0 Wagner Costa (82) 99932-8402 Centro 25,00 4.556,25
4 | Av. da Paz, n? 1326 09°40'10.25"S e 35°43'52.19"0 Geraldo Alves (82) 98207-5322 Centro 32,00 4.556,25
5 |[ugf Av. Comendador Gustavo Paiva, Norco... 1 09°39'57.13"S e 35°44'11.11"O José Duarte (82) 98838-1692 Mangabeiras 110,00 8.790,60
6 |us Ed. Avenue Center, Av. da Paz, n21388 | 09°40'10.44"S e 35°43'54.10"O Lauro Fernandes | (82) 99611-4939 Centro 88,00 8.198,19
7 |u# Pracga dos Palmares, n° 36, Ed. Delmnir... 1 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"O APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 56,00 5.375,40
8 |ws Praca dos Palmares, n° 36, Ed. Delmnir... 1 09°40'00.34"S e 35°44'15.31"O APSA - Administ... | (21) 98498-3677 Centro 63,00 5.375,40
9 |u Empresaria Bardo de Penedo 09°39'58.69"S e 35°44'21.59"0 Lauro Fernandes | (82) 99611-4939 Centro 22,00 5.928,75
10 |ws Empresarial Deputado José Lages, esq... 1 09°39'23.78"S e 35°42'14.61"0O FP Iméveis (82) 99119-3083 Ponta Verde 42,00 9.555,00
11 Antiga Agéncia Bancaria na Rua do sol 09°39'41.13"S e 35°44'16.50"0 Ricardo Azevedo | (82) 98896-2440 Centro 510,00 4.556,25
12 o Rua do Sol, 573, Centro 09°39'37.97"S e 35°44'18.27"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 75,00 3.993,75
13 |usf Rua Paulina Maria de Mendonga, n° 1225 1 09°38'39.58"S e 35°42'39.09"0 Leandro Machado | (82) 99973-0499 Mangabeiras 711,00 6.300,15
14 Loteamento Jardim Aristides, n? 112 09°36'24.49"S e 35°43'08.42"0 Joao Jorge Vilar (82) 99982-8253 Serraria 45,00 2.972,97
15 |asf Rua Barao de Anadia, n° 306, Galeria M... | 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Jodo Jorge Vilar | (82) 99982-8253 Centro 35,00 2.972,97
16 |ws Rua Cincinato Pinto, 377 09°40'06.11"S e 35°44'10.12"0 Joao Jorge Vilar (82) 99982-8253 Centro 40,00 2.972,97
IVARET Av. Menino Marcelo, 9350, Empresarial ... 1 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0 Cirlena Gongalves |(82) 99687-5713 Serraria 34,00 9.230,13
18 |us Rua Pedro Paulino, n° 1 Galeria 13 de ... | 09°39'59.29"S e 35°43'39.34"0 Joao Jorge Vilar (82) 99982-8253 Poco 25,00 2.972,97
19 o Rua José Soares Sobrinho, n2 119, Emp... 09°38'47.64"S e 35°42'22.57"0 (82) 99981-9090 Jatitica 54,00 11.895,00
20 Prédio Rua Dias Cabral 09°40'04.62"S e 35°44'30.93"0 José Danubio (82) 98838-1692 Centro 280,00 1.940,40
21 |usf Centenario Office, Av. Fernandes Lima, ... 09°39'02.20"S e 35°43'59.07"0 F Pires Consultoria  (82) 99328-1087 Farol 80,00 9.555,00
22 |us Harmony Trade Center 09°38'51.98"S e 35°42'22.64"0 Ricardo Azevedo | (82) 98896-2440 Jatiuca 88,00 11.490,57
23 |us Rua Jangadeiros Alagoanos, 744, Pajug... 09°40'04.97"S e 35°42'53.23"0 Fontan Imoveis (82) 99976-0100 Pajucara 720,00 4.556,25
24 | Av. Fernandes Lima, esquina com a Ru... 1 09°38'53.85"S e 35°44'02.47"0O Lopes Maceio (82) 3436-8886 Farol 267,00 4.556,25
25 i Av. Menino Marcelo, 9804 09°35'42.60"S e 35°43'25.30"0 Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Serraria 1.200,00 2.216,10
26 |us Av. Getllio Vargas, n° 400 09°36'42.37"S e 35°43'36.80"0 Marcelo dos Anjos | (82) 99901-8701 Serraria 400,00 2.216,10
27 Wi Rua Barédo de Atalaia, 224 09°39'54.06"S e 35°44'00.32"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 150,00 2.564,10
28 |u Av. Dr. Anténio Gomes de Barros, 625, ... 1 09°39'04.90"S e 35°42'24.67"0 APSA - Administ... | (21) 98498-3677 Jatiuca 74,00 11.490,57
29 w4 Av. Dr. Anténio Gouveia, prédio do antig... |09°39'55.02"S e 35°42'38.49"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Pajucara 24,00 5.430,74
30 W Rua do Sol, n° 203 09°39'49.07"S e 35°44'12.45"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 21,00 2.460,15
31 W Rua Dois de Dezembro, n° 74, Centro 09°39'55.79"S e 35°44'11.18"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 171,00 2.460,15
32 Av. Comendador Francisco Amorim de ... 1 09°37'42.97"S e 35°44'21.02"0 Luis Xavier (82) 99906-0939 Pinheiro 400,00 4.826,25
33 W Rua Bardo de Anadia, n°® 22 09°40'06.58"S e 35°44'10.02"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Centro 102,00 2.806,65
34 | Av. Menino Marcelo, 9350, Empresarial ... 1 09°36'14.94"S e 35°43'22.80"0O APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Serraria 33,00 9.230,13
35 W Av. Comendador Gustavo Paiva, 3298 09°38'44.56"S e 35°42'48.54"0 APSA - Administ... |(21) 98498-3677 Mangabeiras 800,00 5.858,49
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Sala * Renda Bairro | Renda Local | * Indice Fiscal | Valor Unitario
1,00 3,325 3.412,84 4,40 36,36
1,00 3,325 3.412,84 4,40 32,43
1,00 3,325 3.917,27 8,50 40,00
1,00 3,325 3.917,27 8,50 40,63
1,00 4,686 4.092,74 3,00 59,09
1,00 3,325 3.917,27 8,50 32,39
1,00 3,325 3.412,84 12,00 35,71
1,00 3,325 3.412,84 12,00 31,75
1,00 3,325 3.412,84 4,40 45,45
1,00 8,545 6.850,84 9,00 83,33
0,00 3,325 3.917,27 12,00 45,10
1,00 3,325 3.917,27 12,00 33,33
0,00 4,686 5.242,09 4,00 30,94
1,00 3,609 3.179,85 1,18 15,56
1,00 3,325 3.412,84 4,40 21,43
1,00 3,325 3.917,27 8,00 32,50
1,00 3,609 5.558,08 2,40 52,94
1,00 2,862 2.122,93 2,20 32,00
1,00 5,064 6.338,55 4,00 75,93
0,00 3,325 3.412,84 4,40 28,57
1,00 3,780 4.699,33 8,00 50,00
1,00 5,064 6.338,55 4,00 85,23
0,00 5,370 6.745,75 11,00 27,78
0,00 3,780 3.458,82 8,00 29,96
0,00 3,609 4.516,14 2,40 15,00
0,00 3,609 4.128,63 2,50 16,25
1,00 3,325 3.917,27 4,50 20,00
1,00 5,064 3.801,79 3,70 75,68
1,00 5,370 7.307,97 13,00 79,17
1,00 3,325 3.917,27 12,00 38,10
0,00 3,325 3.412,84 12,00 17,49
0,00 3,410 4.441,77 2,90 13,75
1,00 3,325 3.412,84 4,40 19,61
1,00 3,609 5.558,08 2,40 51,52
0,00 4,686 4.092,74 4,00 22,50
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ANEXO II

CALCULOS E MODELO DE REGRESSAO
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:

. Modelo Locacdo Comercial

2) Data de referéncia:

) sexta-feira, 11 de abril de 2022

3) Informag6es Complementares:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de varidveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

35

Dados utilizados no modelo:

31

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlacdo:

0,9305214 / 0,9097354

Coeficiente de determinagdo:

0,8658701

Fisher - Snedecor:

41,96

Significancia do modelo (%):

0,01

5) Normalidade dos residuos:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,64 90% 96%
Residuos situados entre -1,960 e + 1,966 95% 100%
6) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
7) Andlise da variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 6,239 4 1,560 41,960
Ndo Explicada 0,967 26 0,037
Total 7,206 30
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

8) Equagao de regressao:

In (Valor Unitdrio) = -1,948856261 +9,63921515 / Area total +0,5465933015 * In (Custo de Reedi¢do) +0,2209451559 * Sala

+0,0001165821458 * Renda Local

° Fungdo estimativa (moda):

Valor Unitdrio = +0,1372391101 * e”( +9,63921515 / Area total) * e”( +0,5465933015 * In (Custo de Reedigdo) * e”(

+0,2209451559 * Sala) * e”( +0,0001165821458 * Renda Local)

° Fungdo estimativa (mediana):

Valor Unitario = +0,142436889 * e”( +9,63921515 / Area total) * e”( +0,5465933015

+0,2209451559 * Sala) * e”( +0,0001165821458 * Renda Local)

° Fungdo estimativa (média):

Valor Unitdrio = +0,1451091416 * e”®( +9,63921515 / Area total) * e”( +0,5465933015 * In (Custo de Reedigdo) * e”(

+0,2209451559 * Sala) * e”( +0,0001165821458 * Renda Local)

9) Testes de Hipoteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x 2,88 0,79

Custo de Reedicdo In(x) 6,43 0,01

Sala X 1,78 8,67

Renda Local X 3,54 0,15

Valor Unitario In(y) -3,04 0,53
10) Correlagdes Parciais:

Correlagdes parciais para Area total Isoladas Influéncia

Custo de Reedigdo 0,04 0,53

Sala 0,65 0,39

Renda Local -0,07 0,20

Valor Unitario 0,41 0,49

CorrelagGes parciais para Custo de Reedi¢ao Isoladas Influéncia

Sala 0,35 0,03

Renda Local 0,46 0,18

Valor Unitario 0,81 0,78

CorrelagOes parciais para Sala Isoladas Influéncia

Renda Local -0,06 0,39

Valor Unitario 0,56 0,33

Correlagdes parciais para Renda Local Isoladas Influéncia

Valor Unitario 0,54 0,57
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:2

Id Area Estimado Minimo(IC) Maximo(IC) Minimo(IP) Maximo(IP)
1 1.200,00 34,53 30,59 3898 26,07 45,73
2 315,20 3532 31,52 39,57 26,75 46,63
3 181,43 36,12 3246 40,20 2743 47,56
4 127,37 36,94 3341 40,86 28,12 48,53
5 98,13 37,79 34,36 41,56 28,82 49,54
6 79,81 38,65 3531 4231 29,53 50,59
7 67,25 39,53 36,25 43,11 30,24 51,68
8 58,11 4043 37,17 43,97 30,95 52,81
9 51,16 4135 38,08 44,91 31,67 5399
10 45,69 4230 38,95 45,93 3240 5522
1 41,28 43,26 39,80 47,03 33,13 56,50
12 37,64 44,25 40,61 4821 33,86 5783
13 34,60 45,26 41,39 4949 34,59 59,22
14 32,01 46,29 4214 50,84 3532 60,66
15 29,78 4734 42,87 52,28 36,06 62,16
16 2784 4842 43,58 53,80 36,80 63,72
17 26,14 49,53 44,28 55,40 37,54 65,35
18 24,63 50,66 44,96 57,07 38,28 67,04
19 23,29 51,81 45,64 58,82 39,02 68,80
20 22,08 53,00 46,31 60,65 39,77 70,63
21 21,00 54,20 46,97 62,55 40,51 72,53
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11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Dados | Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. |Residuo/DP Estimativa | Residuo/DP Regressao
1 36,36 44,00 -7,64 -2101% -0,83 -099
2 3243 42,63 -10,20 -3146% -1,11 -142
3 40,00 41,22 -1,22 -3,06% -013 -0,16
4 40,63 37,89 274 6,75% 030 036
5 59,09 4473 14,36 24,30% 1,57 144
6 3239 4312 -10,73 -33,13% =117 -1/48
7 35,71 3437 1,34 3,76% 015 020
8 31,75 33,72 -1,97 -6,19% -021 -031
9 4545 47,31 -1,86 -4,09% -0,20 -0,21
10 8333 7442 891 10,69% 097 059
12 3333 29,66 367 11,00% 040 0,60
13 3094 31,74 -0,80 -2,59% -0,09 -013
15 2143 2757 -6,14 -28,64% -067 -1,31
16 32,50 28,25 4,25 13,08% 046 073
17 52,94 66,29 -1335 -25,22% -146 -117
18 32,00 2648 5,52 17,25% 0,60 098
19 7593 75,09 084 1,10% 0,09 0,06
21 50,00 51,93 -1,93 -3,86% -021 -0,20
22 85,23 68,78 1645 1931% 1,79 1,11
23 27,78 31,68 -390 -14,03% -043 -0,68
24 29,96 22,09 787 26,27% 086 1,58
25 15,00 16,38 -1,.38 -9,23% -015 -046
26 16,25 1591 034 2,06% 0,04 0,11
27 20,00 21,83 -1,83 917% -0,.20 -045
28 75,68 52,24 2344 3097% 2,56 1,92
29 7917 6846 10,71 13,52% 1,17 0,75
30 38,10 31,68 6,42 16,86% 0,70 096
31 17,49 16,01 1,48 847% 0,16 046
33 19,61 22,29 -2,68 -13,68% 029 -067
34 51,52 66,87 -15,35 -29,79% -1,67 -135
35 22,50 26,64 -414 -1840% -045 -0,88
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11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:4

Da.. Observado Estimado  Residuo |Residuo.. Residuo/DPE.. Residuo/DP .. |Variacdo Inicial Variacdo Resi.. Variacdo Expli.
1 3,59346900 3,78416300 -0,1906.. -531% -0,83 -099 0,00% 3,76% -0,58%
2 347908400 3,75258500 -02735.. -7,86% -1,11 -142 0,18% 7,74% -099%
3 368887900 3,71898300 -0,0301.. -082% -013 -0,16 0,13% 0,09% 0,14%
4 370450700 3,63464000 0,06986.. 1,89% 0,30 036 0,18% 051% 0,12%
5 4,07906200 3,80071200 027835..  6,82% 1,57 144 3,29% 8,02% 2,56%
6 347785000 3,76402700 -02861.. -823% =117 -1/48 0,18% 847% -1,10%
7 357543100 3,53710500 0,03832.. 1,07% 0,15 0,20 0,00% 0,15% -0,02%
8 345789300 3,51798000 -0,0600.. -1,74% -0,.21 -0,31 0,25% 037% 023%
9 381661300 3,85667800 -0,0400.. -1,05% -0,20 -0.21 0,70% 017% 0,78%
10 442280900 4,30970900 0,11310..  2,56% 097 0,59 9,58% 1,32% 10,86%
12 3,50645800 3,38991300 0,11654..  3,32% 0,40 0,60 0,10% 141% -0,10%
13 343205000 345761300 -0,0255.. -0,74% -0,09 -0,13 035% 0,07% 040%
15 3,06479200 3,31665100 -02518.. -822% -0,67 -1,31 3,86% 6,56% 3,44%
16 348124000 3,34103300 0,14020..  4,03% 046 0,73 017% 2,03% -0,12%
17 3,96915900 4,19409000 -02249.. -567% -1,46 117 1,97% 5,23% 147%
18 346573600 3,27643300 0,18930..  546% 0,60 098 022% 371% -0,32%
19 432981200 4,31871700 0,01109..  026% 0,09 0,06 7,56% 0,01% 8,72%
21 391202300 3,94986600 -0,0378.. -097% -0,.21 -0,20 142% 0,15% 1,62%
22 444535300 4,23084200 021451..  4,83% 1,79 1,11 10,11% 4,76% 10,94%
23 332431600 345560700 -0,1312.. -395% -043 -0,68 099% 1,78% 087%
24 3,39986300 3,09512400 0,30473.. 896% 0,86 1,58 051% 961% -0,90%
25 2,70805000 2,79636100 -0,0883.. -3,26% -0,15 -046 10,84% 081% 12,40%
26 2,78809300 2,76725000 0,02084.. 0,75% 0,04 0,11 897% 0,04% 10,35%
27 299573200 3,08344300 -0,0877.. -293% -0,20 -045 493% 0,80% 5,57%
28 4,32651400 3,95582400 0,37069.. 857% 2,56 1,92 749% 14,22% 6,45%
29 437159700 422631200 0,14528..  3,32% 1,17 0,75 844% 2,18% 940%
30 3,64021400 345557100 0,18464..  507% 0,70 096 0,03% 3,53% -0,51%
31 286162900 277317800 0,08845..  3,09% 0,16 046 740% 081% 842%
33 297604000 3,10428000 -0,1282.. -431% -0,29 -0,67 5,26% 1,70% 5,82%
34 394197000 420268100 -0,2607.. -661% -1,67 -1.35 1,70% 7,03% 087%
35 3,11351500 3,28238400 -0,1688.. -542% -0,45 -0,88 3,18% 2,95% 321%
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

11/04/2022

Modelo Aluguéis salas e prédios:4

Dados |Observado Estimado Residuo Residuo Relati.. | Residuo/DP Regressdo | Distancia de Cook
1 3,59 378 -019 -531% -099 0,0253
2 348 375 -0,27 -7,86% -142 0,0441
3 3,69 372 -0,03 -0,82% 0,16 0,0007
4 370 363 0,07 1,89% 036 0,0018
5 4,08 380 0,28 6,82% 144 0,0692
6 348 376 -029 -8,23% -148 0,0615
7 3,58 354 0,04 1,07% 0,20 0,0007
8 346 352 -0,06 -1,74% -031 0,0019
9 382 3,86 -0,04 -1,05% -021 0,0032
10 442 431 0,11 2,56% 059 0,0180
12 351 339 0,12 332% 0,60 0,0100
13 343 346 -0,03 -0,74% -013 0,0010
15 3,06 332 -0,25 -8,22% -1,31 0,0415
16 348 334 014 4,03% 073 0,0141
17 397 4,19 -0.22 -567% -117 0,0333
18 347 328 019 546% 098 0,0644
19 433 432 0,01 0,26% 0,06 0,0001
21 391 395 -0,04 -097% -0,20 0,0010
22 445 423 021 4,83% 1,11 0,0626
23 332 346 -013 -395% -0,68 0,0443
24 340 310 030 896% 1,58 0,1609
25 2,71 2,80 -0,09 -3,26% -046 0,0129
26 279 2,77 0,02 0,75% 011 0,0006
27 3,00 3,08 -0,09 -293% -045 0,0242
28 433 396 037 857% 1,92 0,1872
29 437 423 015 332% 0,75 0,1045
30 364 346 0,18 507% 096 0,0796
31 2,86 2,77 0,09 3,09% 046 0,0109
33 2,98 310 -013 -431% -067 0,0299
34 3% 420 -0,26 -6,61% -135 0,0470
35 311 328 -017 -542% -0,88 0,0489
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Id | Variavel Transf. Alias x1 x2 x3 x4 y
Area total 1/x X1 0 004 0,65 -0,07 041
Custo de Reedicdo In(x) x2 0,04 0 0,35 046 0,81
Sala X x3 0,65 035 0 -0,06 0,56
Renda Local X x4 -0,07 046 -0,06 0 0,54
Valor Unitario In(y) y 041 0,81 0,56 0,54 0
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Modelo Aluguéis salas e prédios:3

Id | Variavel Transf. Alias x1 x2 x3 x4 y
Area total 1/x X1 0 0,53 039 020 049
Custo de Reedicdo In(x) x2 0,53 0 0,03 0,18 0,78
Sala X x3 039 0,03 0 039 033
Renda Local X x4 0,20 018 039 0 0,57
Valor Unitario In(y) y 049 078 033 0,57 0
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ANEXO III

TABELA DO GRAU DE FUNDAMENTACAO
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TABELA DE GRAU DE FUNDAMENTACAO SEGUNDO A NBR 14653 — 2

ltem Descricéo Grau Grau Grau Pontos obtidos
11} I I
Caracterizagao do Completa qug’nto_ a Cc?r’npl_cata g_uanto as Adogao de situagao
1 - d todas as variaveis variaveis utilizadas no . 2
imével avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima .
dedadosde |0 K+l ondekéol 4.0 ohdekéo .
ndmero de . o 3 (k+1), onde k & o numero
2 mercado, e numero de variaveis A 3
) variaveis . de variaveis independentes
efetivamente . independentes
- independentes
utilizados
Apresentacao de
informacgdes
relativas a todos
Osa(:%(\j/(:se Apresentacao de Apresentacgéao de
e ! informagdes relativas a informagdes relativas aos
Identificagdo dos analisados na PRNE
3 todos os dados e dados e variaveis 1
dados de mercado | modelagem, com AR lisad feli ilizad
foto e variaveis analisados na efetivamente utilizados no
ey modelagem. modelo
caracteristicas
observadas no
local pelo autor do
laudo.
ﬁrirglsgﬁé?/?aﬁac?::dneasue' Admitida, desde que: a) as
a) as medida’s das QU€- | medidas das caracteristicas
. ., do imovel avaliando nao
caracteristicas do imovel sejam superiores a 100%
gag?ig?gsn:? ggﬂ; rgo do limite amostral superior,
Iim?te amostral s oerior nem inferiores a metade do
~ ~ " e Sup ' | limite amostral inferior; b) o
4 Extrapolagao N&o admitida nem inferiores a metade . ~ 3
do limite amostral valor estimado nao
inferior, b) o valor ultrapasse 20% do valor
estimac’io nao ultrapasse calculado no limite da
15% do valor calcu?ado fronteira amostral, para as
> ; referidas variaveis, de per si
no limite da fronteira e simultaneamente. e em
amostral, para a referida madulo ’
variavel, em modulo. )
Nivel de
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
5 maximo para a 10% 20% 30% 3
rejeicao da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
6 para a rejeicdo da 1% 2% 5% 3
hipétese nula do
modelo através do
teste de F Snedecor
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Graus 1l 1l |

Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios no grau 2,4,5e6,comos demaisno | 2,4,5e 6 nominimo no

e Todos, no minimo no grau |
correspondente minimo no grau |l grau ll

Soma total dos pontos: 15

Grau II de fundamentac@o.
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ANEXO IV

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO
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RELATORIO FOTOGRAFICO

IMOVEL: Av. Juca Sampaio, n2 206, Barro Duro, Maceié/AL - Posto de Atendimento do Banco do Brasil no Férum da Capital.

FOTO 1

FOTO 2

VISTA EXTERNA

ENTRADA DO AUTOATENDIMENTO

FOTO 3

FOTO 4

AUTOATENDIMENTO

VISTA INTERNA DO BANCO

FOTO 5

FOTO 6

PORTA DE ENTRADA

AUTOATENDIMENTO
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DER,
’ ]UDICIARIO
<~ DE ALAGOAS

DCEA
DEPARTAMENTO CENTRAL DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

AL‘

DESPACHO

Macei6/AL, 08 de Abril de 2022
Dra Claudia Souza,

DCEA

Trata-se de solicitacdo de estimativa de consumo de energia e agua referente a CADA
UM dos postos bancarios a serem implantados no Prédio Sede do TJIAL, no Forum da Capital
e no Forum de Arapiraca.

Seguem informagoes:

Estimativa de consumo de energia para um posto de Banco

Equipamento Poténcia emW| Quantidade | Consumo kWh/dia E&lg/irg;
Caixa eletronico 500 2 12 360
Tluminagao 1 32 46 11,78 259,07
Tluminagao 2 15 1 0,12 2,64
Pc e monitor 300 5 12,00 264,00
Geladeira 500 1 12,00 264,00
Rack de rede 500 1 12,00 264,00
Impressora grande 1130 1 2,71 59,66
Impressora média 445 1 1,07 23,50
TV 300 1 2,40 52,80
Cafeteira pequena 400 1 0,96 21,12
Microondas 1000 1 2,40 52,80
Gelagua 100 1 2,40 52,80
Condicionador de ar 24000 2340 2 37,44 823,68
Condicionador de ar 30000 3280 2 52,48 1154,56
Consumo Total kWh/més 3654,632
Valor do kWh fora ponta em 02/2022 (fatura TISEDE) R$ 0,49751
Valor estimado total para consumo de energia elétrica = R$ 1.818,23

Estimativa de consumo de agua para um posto de Banco com 01 Banheiro

Consumo .
médio por Quantidade Quantidade de g;:;l?:g?)? Consumo
utilizacao* funcionarios essga litros/més
(litros) P
Vaso Sanitario cxacoplada 6 1 4 2 1056
Lavatério 1 1 4 3 264
Consumo Total m3 1,32
Valor do m2 Comercial até 10m? Fonte: BRK2022 R$ 12,419
Valor estimado para consumo de 4gua = RS$ 16,39
Tarifa de esgoto 80% do consumo da agua=| R$ 13,11
Valor Total Estimado R$ 29,51

* Calculado utilizando-se como base as referéncias do site:
http://planetasustentavel.abril.com.br/download/stand2-painel5-agua-por-pessoa2.pdf
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Desta forma, considerando-se as tarifas atuais, resumidamente temos a estimativa de cada
Posto Bancario:

Energia =R$ 1.818,23
Agua =RS§ 29,51

Sugerimos que no TR sejam incluidas clausulas que tratem a cada renovagao:

a) Correcdo do valor proporcionalmente a tarifa de energia elétrica atualizada no més de
fevereiro atual em relagdo ao ano anterior, como referéncia a tarifa do kWh fora ponta;

b) Correcao do valor proporcionalmente a tarifa de 4gua atualizada no més de fevereiro atual
em relacdo ao ano anterior, como referéncia a tarifa do m* comercial (até 10m?);

Respeitosamente,

Eng.° Rodr1
Matricula 93081-
Departamento Central de Engenharia e Arquitetura

de Oliveira e Silva
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ANEXO Il -
TERMO DE CONCESSAO DE USO N° /2022 — TJ/AL

TERMO DE CONCESSAO DE USO CELEBRADO
ENTRE ESTE TRIBUNAL DE JUSTICA DE
ALAGOAS E 5 PARA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DE POSTOS
DE ATENDIMENTO BANCARIO- PAB EM
UNIDADES DO JUDICIARIO

O TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE ALAGOAS - TJ/AL, situado na Praga Marechal Deodoro, 319, Centro,
Maceio/AL, inscrito sob o CNPJ n. 12.473.062/0001-08, neste ato representado pelo EXMO. SR.
DESEMBARGADOR PRESIDENTE KLEVER REGO LOUREIRO, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°. .
doravante denominado CONCEDENTE,ede outro lado o ,

, com Sede , inscrito no

CNPJ/MF sob n°. , heste ato representado pelo Gerente Geral da
Agéncia , 0 Sr. ,
CPF sob o numero: , doravante

denominado CONCESSIONARIO resolvem firmar o presente instrumento, mediante as clausulas e condigdes
ajustadas, e o que consta no processo administrativo n° 2019/6065, mediante as condigbes constantes das
seguintes clausulas, que ambas as partes aceitam, ratificam e outorgam, por si e seus sucessores.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Pelo presente instrumento o CONCEDENTE, cede, provisoriamente e de forma onerosa, ao
CONCESSIONARIO o direito de uso de area constante das instalacdes das dependéncias:
1.1 Tribunal de Justica de Alagoas — Praca Marechal Deodoro, n® 319, Centro — Area do Terreno e de
Construgao: 106,70 m?
1.2 Férum da Capital - Av. Juca Sampaio, n° 206, Barro Duro — Area do Terrreno e de Construgéo: 81,70m?2.
1.3 Férum de Arapiraca — Rua Samaritana, n°® 934, Santa Edwiges, Arapiraca — Area do Terreno e
Construcao: 83,89 m2.
Paragrafo Unico — O imdvel concedido serd utilizado pelo CONCESSIONARIO para a instalacdo e
funcionamento do Posto de Atendimento Bancario - PAB e exploracdo de seus servigos visando facilitar o
atendimento ao interesse da Administragao Publica, excluindo-sequalquer outra utilizagdo incompativel com o
objetivo ora avengado.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS OBRIGAGOES DO CONCEDENTE
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21. Ceder o imével discriminado no presente Termo, conforme especificidades estabelecidas na Clausula
Primeira - Do Objeto, garantindo ao CONCESSIONARIO a posse mansa e pacifica do bem, durante o prazo de
vigéncia deste Termo.

2.2. Apresentar sempre que solicitado esclarecimentos, informacdes e documentos referentes ao objeto do
presente instrumento, que venham ser requeridos pelo CONCESSIONARIO na vigéncia deste Termo;

2.3. Analisar previamente as solicitagdes do CONCESSIONARIO para realizacdo de obras e/ou reformas de
adequacao do espaco fisico a ser utilizado;

2.4. Notificar ao CONCESSIONARIO, por escrito, a ocorréncia de eventuais imperfeicdes no curso da execugao
do objeto, fixando prazo para a sua corregéo;

2.5. Informar ao CONCESSIONARIO, nome e telefone do servidor responsavel pela fiscalizacdo deste termo,
mantendo tais dados atualizados.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DO CONCESSIONARIO

3.1. Utilizar os iméveis objeto deste ajuste, para uso exclusivo do funcionamento do Posto de Atendimento

Bancario-PAB e exploragao de seus servigos, ndo podendo, sob pretexto algum, ceder ou sub-rogar, no todo ou

em parte, os direitos e obrigacdes a ele inerentes;

3.2. Responsabilizar-se pela manutengao e conservagao do imével objeto deste instrumento;

3.3. Prover, quando necessario, a aquisigdo de bens e equipamentos necessarios ao funcionamento do PAB;

3.4. Manter o imdvel em perfeito estado de conservagao e limpeza, bem como em funcionamento regular;

3.5. Solicitar autorizacdo escrita a CONCEDENTE para realizagdo de quaisquer benfeitorias necessarias, Uteis

ou voluptuarias, indispensaveis ao funcionamento do PAB;

3.6. Retirar, ao término deste Termo, os moveis e equipamentos que Ihe pertencerem, devolvendo o imoével em

boas condigdes de uso, com todas as eventuais benfeitorias realizadas ap6s a entrega do imével, que passam a

ser incorporadas ao mesmo;

3.7. Indicar gestor para fiscalizagao e execugdo do presente termo, bem como comunicagao entre as partes,

mantendo tais dados atualizados.

3.8. Indenizar a CONCEDENTE por perdas e danos no caso de utilizacdo indevida/inadequada ou ma

conservacgdo do imével, tomando-se por base o valor adotado no mercado de iméveis para bens de igual valor,

sendo feita em moeda corrente e no prazo de 90 (noventa) dias apés a notificagdo do evento;

3.9. Providenciar, as suas custas todas as obras, reformas, adaptagdes, instalagdes elétricas, seguranga e

tudo mais necessario para a instalagao do Posto de Atendimento Bancaro-PAB;

3.10. Responsabilizar-se pela instalacédo de linhas telefénicas, assumindo todas as despesas relacionadas com

ligacdes locais, interurbanas e internacionais;

3.12 Manter, por sua exclusiva responsabilidade, os funcionarios em servigo, devidamente uniformizados e
identificados por cracha;

3.13 Responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes de uso exclusivo da Concessionaria, especialmente:
telefone, internet, e relativas ao funcionamento do PA;
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3.14 A Concessionaria obrigar-se-a a pagar os tributos e as contas de servigos publicos que venham a incidir
sobre o espaco cedido, tais como energia elétrica, agua e taxa da coleta de lixo, uma vez que nao é
possivel a instalagdo de medidores individuais para aferir o consumo de energia elétrica e de agua potavel
dos espacos, de modo que o valor a ser cobrado para tais despesas sera por estimativa, com base nos
seguintes critérios:

3.14.1. O valor equivalente ao consumo de energia elétrica para o item 7.1. - Tribunal de Justica foi
estimado mediante estudo realizado pelo Departamento Central de Engenharia e Arquitetura deste Tribunal
e equivale a 3654,632 kWh/més;

3.14.2 O valor equivalente ao consumo de agua potavel para 1.7 - Tribunal de Justiga foi estimado mediante
estudo realizado pelo Departamento Central de Engenharia e Arquitetura deste Tribunal e equivale a 1,32
m3/més;

3.14.3. O valor equivalente ao consumo de energia elétrica para o item 1.2 — Férum da Capital foi estimado
mediante estudo realizado pelo Departamento Central de Engenharia e Arquitetura deste Tribunal e
equivale a 3654,632 kWh/més;

3.14.4 O valor equivalente ao consumo de agua potavel para 1.2 — Férum da Capital foi estimado mediante
estudo realizado pelo Departamento Central de Engenharia e Arquitetura deste Tribunal e equivale a 1,32
m3/més;

3.14.5. O valor equivalente ao consumo de energia elétrica para o item 1.3 — Férum de Arapiraca foi
estimado mediante estudo realizado pelo Departamento Central de Engenharia e Arquitetura deste Tribunal
e equivale a 3654,632 kWh/més;

3.14.6 O valor equivalente ao consumo de agua potavel para 1.3 — Forum de Arapiraca foi estimado
mediante estudo realizado pelo Departamento Central de Engenharia e Arquitetura deste Tribunal e
equivale a 1,32 m3/més;

3.14.6 Havendo cobranca de taxa de coleta de lixo pelo Municipio de Maceié e/ou Arapiraca, a
Concessionaria tera a obrigagao de pagar a quantia proporcional a area efetivamente ocupada;

3.15 Responsabilizar-se pela seguranga pessoal e eletrénica do PAB;

3.16 Comunicar ao Tribunal, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, quaisquer intengdes de mudanga na
forma de atendimento bancario, apresentando proposta alternativa de atendimento a ser avaliada e

aprovada pelo Tribunal.
CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS

4.1.0 CONCESSIONARIO ficara responsavel pela conservagao, utilizagio e despesas decorrentes da manutengdo do
bem especificado na Clausula I, ficando ao seu encargo, apds a entrega do imével, a realizagéo de todas e quaisquer
obras, benfeitorias e/ou acessoes, as quais passarao a integrar o imével para todos os fins.

Paragrafo Primeiro. Acessdes  ocorridas de forma natural, e ou realizadas pelo

CONCESSIONARIO, no imével, ndo serdo indenizadas por quaisquer das partes.
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Paragrafo Segundo. O CONCESSIONARIO n3o podera realizar qualquer obra, benfeitoria ou acessdo que

venha modificar o imével, sem a prévia solicitacdo por escrito e aquiescéncia da CONCEDENTE.
CLAUSULA QUINTA - DO ONUS

5.1 A celebracdo do presente termo sera onerosa, conforme avaliagdes e calculos apresentados no anexo Il do
Termo de Referéncia que deu origem a Contratacao e ao Termo de Concesséo.

5.2 O valor total deste Termo de Concessdo de Uso é de R$ 938.353,20 (novecentos e trinta e oito mil,
trezentos e cinqiienta e trés reais e vinte centavos), conforme especificagbes constantes no Anexo Il do edital
doPEnN°__ /2022.

LOTE UNICO
ITEM LOCAL AREA DESPESAS FIXAS (R$) ALUGUEL
MENSAL (R$)
11.1 Tribunal de Justica -Sede 106,70 m? R$ 1.818,23 + R$ 29,51 R$ 4.005,00

Total do item 11.1 =Despesas Fixas (R$ 1.847,74 x 60) + Aluguel (R$ 4.005,00 x 60) = R$ 351.164,40

ITEM LOCAL AREA DESPESAS FIXAS (R$) ALUGUEL MENSAL
(R$)
11.2 Forum de Maceio 81,70m? R$ 1.818,23 + R$ 29,51 R$ 3.215,00

Total do item 11.2 =Despesas Fixas (R$ 1.847,74 x 60) + Aluguel ( R$ 3.215,00 x 60) = R$ 303.764,40

ITEM  LOCAL AREA DESPESAS FIXAS (R$)  ALUGUEL
MENSAL (R$)
11.3 Férum de Arapiraca 83,89m? R$ 1.818,23 + R$ 29,51 R$ 2.876,00

Total do item 11.3 =Despesas Fixas (R$ 1.847,74 x 60) + Aluguel (R$ 2.876,00 x 60) = R$ 283.424,40

5.3 A Concessionaria devera efetuar o pagamento da contraprestagdo mensal até o 10° dia util de cada més,
através de depdsito bancario, na conta corrente , agéncia , do Banco )
devendo o comprovante de depdsito ser enviado ao gestor do contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA INEXISTENCIA DE VINCULO E RESPONSABILIDADE LABORAL

6.1 E de inteira responsabilidade do CONCESSIONARIO a designacdo de servidores ou contratacdo de
empregados para desenvolvimento das atividades no armazenamento de bens mdéveis, na forma estipulada pelo
art. 37, Il da Constituicdo Federal, ndo havendo qualquer vinculo dos mesmos com a CONCEDENTE, nem
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sequer implicagdes de nulidade do contrato de trabalho previstas na Sumula 363 do C.TST.

Paragrafo unico. E de inteira responsabilidade do CONCESSIONARIO, a contratagdo e fiscalizagdo de empresas para
fornecimento de bens e prestacdo de servicos de qualquer natureza, de forma que ndo havera qualquer
responsabilidade solidaria ou subsidiaria da CONCEDENTE, por ndo ser a mesma tomadora dos servicos.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DO REAJUSTE

7.1 O presente Termo de Concesséo tera o prazo de vigéncia atrelado ao Contrato de Prestagao de Servigos, qual
seja, pelo periodo de 60 (sessenta) meses.

7.2 Decorridos 12 (doze) meses da data da assinatura do Termo de Concesséo de Uso, o seu valor podera ser
reajustado, alcangando a data de formulagédo da proposta e aplicando-se o indice IGPM acumulado no periodo, a
requerimento do CONCEDENTE, e caso se verifique hipétese legal que autorize reajustamento.

7.3 Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma nao possa mais ser
utilizado, sera adotado em substituicdo o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

7.4 Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para

reajustamento do prego do valor remanescente.

CLAUSULA OITAVA- DA APLICABILIDADE DA PENALIDADE DE MULTA

8.1 No caso do pagamento da contraprestagao pecuniaria posterior ao 10° dia util de cada més, na forma do item
5.3, sera cobrada multa moratéria correspondente a 1% do aluguel mensal por dia de atraso, até um maximo de
10%, nao obstante a possibilidade de rescisdo contratual unilateral pelo CONTRATANTE em caso de nao

pagamento por periodo superior a um més.

CLAUSULA NONA- DA RESCISAO

9.1. Sao0 causas de extingdo contratual, operando-se independentemente qualquer formalidade judicial ou

extrajudicial, na ocorréncia de uma das seguintes hipoteses:

a) descumprimento de qualquer das clausulas estipuladas no presente contrato, ou infragdo de norma legal ou
regulamentos, a que estejam as PARTES obrigadas a cumprir;

b) quando exaurido o prazo contratual;
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¢) nos demais casos previstos na legislagdo em vigor.
Paragrafo Primeiro. A devolugdo da 4rea entregue ao CONCESSIONARIO, devera ser formalizada mediante termo
acompanhado de laudo de vistoria pelo Departamento de Engenharia e Arquitetura- DCEA, no qual devera ser

informada a data da devolugao.

CLAUSULA DECIMA - DA PUBLICAGAO

10.1 O Tribunal de Justica do Estado de Alagoas fica responsavel pela publicagéo no Diario Eletrénico da Justiga, do

presente Termo de Concesséo, nos termos do art.61, paragrafo Unico, da Lei n° 8.666/1993.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA GESTAO

11.1 O acompanhamento, o controle e a fiscalizacdo da execugao deste Termo de Concessao de Uso ficarao a
cargo dos gestores indicados pela CONCESSIONARIA e pelo CONCEDENTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS DISPOSIGOES GERAIS

12.1. A comunicacéo e ou notificagdo entre as partes devera ser realizada mediante carta registrada ou e-mail,
sendo consideradas validamente recebidas mediante a confirmagéo de recebido pela outra PARTE.

Paragrafo Primeiro. Qualquer alteragao no presente instrumento s6 podera ser realizada mediante termo
aditivo.

Paragrafo Segundo. A tolerancia entre as PARTES nao implica renuncia, perdao, alteragdo ou novagao do presente
contrato, bem como a desisténcia do ajuizamento de agéo implicara em renuncia de requerer a execugao das
obrigagdes aqui pactuadas.

Paragrafo Terceiro. Se qualquer das partes, em beneficio de outra, permitir, mesmo por omissao, a inobservancia, no
todo ou em parte, de qualquer das clausulas e condi¢des do presente termo, tal fato podera liberar, desonerar, ou de
qualquer modo, afetar ou prejudicar essas mesmas clausulas e condigbes, as quais permanecerao inalteradas, como se

nenhuma tolerancia houvesse ocorrido.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

13.1 Fica eleito o foro da Comarca de Maceid-Al, como competente para dirimir eventuais controvérsias surgidas

em decorréncia do presente Convénio e que nao possam ser resolvidas administrativamente.

E assim estando ajustados, as partes por intermédio de seus representantes legais, assinam este

Instrumento lavrado em duas vias de igual teor e forma e para um sé efeito, na presenca de duas testemunhas
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Maceid/Al,

Desembargador Presidente do Tribunal de Justica do Estado de Alagoas

CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:
QG4
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Anexo IV
DECLARAGAO DE VISTORIA
Ao
Tribunal de Justica do Estado de Alagoas
Ref. Pregao n° /
Declaramos que em atendimento ao previsto no Edital do Pregdo Eletrénico n° / , que eu,
, portador (a) da CIIRG n°
e do CPF n° , da empresa
, estabelecida no (a) , como seu representante legal

para fins da presente declaragdo, compareci perante o Departamento Central de Engenharia e Arquitetura e
vistoriei os locais onde serdo executados os servigos objeto da licitagdo em apreco, tomando plena ciéncia das
condicdes e dos graus de dificuldades existentes.

Maceid/Al, de de 2022.

Assinatura e Carimbo

Responsavel da empresa

Visto:

Servidor do TJ/AL
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